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PARTE SECONDA
Norme tecniche di attuazione di carattere particolee

TITOLO VIl - SCHEDE D'’AMBITO
CAPO 1 — MODALITA DI CONSULTAZIONE DELLE SCHEDE D'MBITO
Art. 54 — Schede per gli ambiti del territorio noninsediativo

La scheda d’ambito definisce gli usi e le normetipalari che si applicano negli ambiti, nei sub-
ambiti, nelle aree e nei settori individuati ndllgorato grafico di riferimento normativo (tav. R4-
setto dei regimi normativi del territorio non insativo).

Gli ambiti sono suddivisi in T e TR a seconda deldg di trasformabilita (art. 26).

Le norme generali relative al territorio non insgiio sono contenute nei seguenti articoli ed et@bo
ti

— norme per I'edificato esistente Artt. 31, 32, 32vis, 33, 33bis/ elaborato A7

— norme per le nuove edificazioni Artt. 34, 35 e 36

— norme per gli usi agricoli Artt. 27 e 28

— norme relative ai vincoli di carattere ambientaleTitolo 1l, Capo 1, 2, 3, 4 e 5/ tavole Pl.a e
P1.b

- norme relative ai vincoli di carattere generale | Titolo I, Capo 6 / tavola P2

Gli indici di utilizzazione territoriale ed i parastri urbanistici fondamentali sono contenuti nelle
norme generali salvo prescrizioni particolari cowntie all'interno della scheda.

Le prescrizioni particolari contenute nella schpdavalgono comunque sulle norme di carattere gene-
rale.

La tavola di riferimento normativo PAdssetto dei regimi normativi del territorio non @wativoindi-
vidua cartograficamente gli ambiti, le aree, i subbiti ed i singoli elementi in cui si applicano le
norme contenute nella scheda.

Art. 55 — Schede per gli ambiti del territorio insaliativo

La scheda d’ambito contiene i parametri urbanigtigd norme particolari che si applicano negli ambi
ti, nei sub-ambiti, nelle aree e nei settori induati nelle tavole di riferimento normativo: PA%set-
to dei regimi normativi / Agugliano — Borgo RuffiRi5.2Assetto dei regimi normativi / Pratacci sud
P5.3Assetto dei regimi normativi / Pratacci ngre5.4Assetto dei regimi normativi / Molino — Chiu-
sae P5.5Assetto dei regimi normativi / Castel d’Emilio

Gli ambiti sono suddivisi in I, IR e IP a secondd grado di trasformabilita (art. 37 ).

Le norme generali riguardanti gli ambiti insediatiel territorio sono riportate agli artt. 39, 4B, 43

e 44.

Restano valide le norme di carattere paesaggiatidoientale di cui al titolo Il delle NTA, per quant
applicabili.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

Di seguito sono riportate le indicazioni per ldued delle schede degli ambiti insediativi.

1. LOCALITA IN CUI E UBICATO L'AMBITO

Sono individuate quattro localita: Agugliano — BorBuffini, Pratacci sud, Pratacci nord, Molino —
Chiusa, Castel d’Emilio.

2. SIGLA DELL'AMBITO

3. CARATTERI DELL'AREA ED OBIETTIVI DI INTERVENTO DEL PRG

4. TABELLA CONTENENTE GLI USI ED | PARAMETRI URBANSTICI RELATIVI ALLE
AREE (I) ED Al SUB-AMBITI (IP e IR)

AREA Sub-ambiti ed aree

UsSil Destinazioni d'uso (art. 7)

uT (Ambiti IP e IR) Indice di utilizzazione territale, SUL/ T (art. 6)

UF (Ambiti | e IR) Indice di utilizzazione fondiaj SUL/SF (art. 6)

RC Rapporto di copertura, SC/SF o SC/ST (art. 6)

Altezza massima degli edifici (art. 6)
Hm es = esistente
ad = conforme all'altezza minore degli edifici azbati

Distanza minima dai confini (art. 6)

De Pa / plan = distanza stabilita dal piano attuativaa un planivolumetrico
Ds Distanza minima dalle strade (art. 6)
Pa / plan = distanza stabilita dal piano attuativaa un planivolumetrico
(Ambiti I) Previsione di un progetto preliminarat(e89)
Pp a=con prevjsjone d_i assetto . )
¢ = con previsione di assetto e convenzione pubgitvato
(tra parentesi viene individuato il sub-ambitorda od il settore in cui € previsto il Pp)
T Tipologie edilizie ammesse (allegato B)
SUP Superficie territoriale dell’lambito, del subiata o superficie fondiaria dell'area

SUL ed Superficie utile lorda edificabile (art. 6)

Abitanti | Abitanti teorici insediabili in relazione ai paratmdissati dal PRG, si considera 1 abitante ogh0® mq di
totali SUL residenziale

Abitanti | Incremento di abitanti teorici rispetto all'attuaituazione. Tale valore &€ preso come riferimemodimen-
nuovi sionamento del PRG.

(Ambiti | e IR) Indica la funzione dell’'area ai fidel computo degli standard urbanistici (istruapmteresse
comune, verde e parcheggi). Se non indicata I'aresclusa da tale computo.

(Ambiti IR e IP) Indica l'articolazione delle areestandard da individuare in sede di piano attaativ

standard da garantire & quello stabilito nell’d&.delle NTA, pari a 30 mg/ab per gli usi residatiz 15%
Standard | della ST per gli usi produttivi. Eventuali deroghéali valori sono indicati nelle singole schedandbito.

In alcuni ambiti la quantificazione e I'articolani® delle aree a standard, nonché l'individuaziogite caree
da assoggettare al vincolo preordinato all'espmpmdmpete al piano attuativo (Pa).

Se presente la sigla F1, I'area € computata trhegdieinteresse generale (v. art. 49).

6. PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Norme specifiche relative alle aree, sub-ambitiftose e singole unita edilizie individuate
nell’elaborato grafico di riferimento normativo egli schemi di indirizzo progettuale quando richia-
mati per iscritto

2 P6b_NtaSchedeVariante_2013_01_20 def.doc



COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

7. MODALITA DI ATTUAZIONE
Indicata la modalita di attuazione degli interveatt. 10).

Note

Le quantita relative alle superfici planimetriclf®JP T e SUP F) sono state calcolate graficamente.
Tali quantita (cosi come quelle relative alla Sudlifieabile e agli abitanti, all’articolazione deléeee

per standard) rappresentano valori di riferimenttoeranno essere precisati in sede di progettazione
Nelle schede IP ed IR alcuni valori possono essgpeessi in valore percentuale o considerandoivalor
minimi e massimi entro i quali & possibile dimensiee gli interventi nella fase di definizione prbge
tuale. Nelle schede IP, i valori relativi agli indiurbanistici sono riferiti all'intera superficie
dell’ambito o del sub-ambito, compresa la quard#atinata a pubblica acquisizione e quella relativa
alle aree gia insediate, salvo diversa indicazgpezificata nelle prescrizioni particolari e neltge.

Per gli ambiti soggetti a modalita di attuazionditietta (IR — IP) e nei settori degli ambiti | pequali

e prevista I'opportunita di un intervento di riasseurbanistico, previa presentazione di un pragett
preliminare (Pp), vengono fornite delle esempliioai, aventi carattere non prescrittivo, denomenat
schemi grafici di indirizzo progettuale. Assumeoral prescrittivo la localizzazione delle strade di
progetto e delle aree per verde e servizi che vaonaunque delimitate in modo definitivo in sede di
piano attuativo o progetto preliminare. Gli elakbgaafici di indirizzo progettuale sono riportati
seguito alle singole schede d’ambito.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

Art. 56 — Compatibilita con il PAI

Ai sensi dell’art. 14, comma 4, delle norme di attione del PAI, le prescrizioni contenute nel parer
di compatibilita delle previsioni urbanistiche dencondizioni geomorfologiche del territorio, anse
dell'art. 13, L. n. 64/1974, espresso dalla Prodri Ancona, nonché le prescrizioni contenuteanell
Relazione geologica allegata al PRG, sono parégiahte delle NTA e devono essere recepite negli
eventuali piani attuativi.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

T1

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua il settore del versante appaetate alla valle dell’Esino interessato da succesfivme di insediamer
to (vallato, Molino, case di civile abitazione e@aindustriale). Sul versante collinare é sita pista per attivita sportive
motoristiche (v. ambito TR 2).
Il PRG individua delle prospettive di evoluzionenoesse alla valorizzazione ambientale del fiumadzgprevedendo ||
rimboschimento del versante collinare e forme spieaiate di agricoltura (orticoltura, vivaismo, coelle aree pianeg
gianti interposte agli insediamenti di tipo urbano.

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti usgtl edifici secondo le modalita e le quantita sii@bdal titolo 1V, capg
1,2e3delle NTA:r1,3e4/cs1l/ble3.
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolb; 5, 8 e 9.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nella tav. P4 sono evidenziate le zone da congidgudoritarie nell’attuazione di programmi di riwgchimento e |
alberature previste a margine dei percorsi esistedit quelli di cui si prevede il ripristino furaale come sentieri p
donali.

2. Si prevede la realizzazione di un collegamento paldotra il percorso di crinale esistente ed illeoaella Chiusa (M.
ambito T3).

U\
1

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

T2

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua la vallecola del fosso dei Piatache, ad ovest, ha come margine la strada prakénche da Chiara
valle raggiunge la localita Aspio (SP n. 2). Essppresenta un corridoio ecologico di connessicad frume Esino € i
compluvio posto tra i centri di Agugliano e Polggriad oggi prevalentemente caratterizzato dagiagscoli, ma con po
tenzialita di rafforzamento della sua valenza amthie. Pertanto questo € un ambito in cui indifigzgossibili intervent|
di rimboschimento, con la priorita dell'estensialedla vegetazione ripariale.

L’ambito, anche per la presenza diffusa delle upitéduttive artigianali, deve trovare un anche asgetto urbanistico ne
la forte relazione con I'asse viario. Il PRG prewéa possibilita di collocare quelle attivita gydi agricolo a maggiore n
cessita di relazione con la viabilita (vivai, seftmghi ricreativi per agriturismo, strutture @rsizio, ecc.).

9%
I

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti usgtl edifici secondo le modalita e le quantita sii@bdal titolo 1V, capg
1,2e3delle NTA:r1,3e4/csll/bl, 3 e4.
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolb; 4 5, 8 e 9.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nella tav. P4 sono evidenziate le zone da congidgudoritarie nell’attuazione di programmi di riwgchimento e |
alberature previste a margine dei percorsi esistedit quelli di cui si prevede il ripristino furaiale come sentieri p
donali.

2. Il settore “a” individua i pozzi di captazione datiquedotto comunale, per essi valgono le presaiiAtabilite dall’art
14 delle NTA.

3. Nel settore “b” il laghetto di accumulo esistent@pessere utilizzato per funzioni di svago (pegativa, parco ri
creativo), associate anche ad un’attivita di agstno, a tal fine & possibile I'inserimento di méatti di servizio pe
una SUL complessiva di 100 mqg e con H max = 3,0@amealizzarsi con strutture amovibili in materiaggeri (le-
gno, ferro) e prive di fondazioni e nel rispettdleeisposizioni previste dalla tutela integrald derso d’acqua di cyi
all'art. 15 delle NTA e dal D.Lgs n. 42/2004.

4. Ogni intervento di funzionalizzazione delle aree comportino modifiche all’attuale assetto (vivagsre, attrezzature
sportive e ricreative, agriturismo) deve prevedggaificativi interventi di piantumazione, utilizado specie autoctone
d’alto fusto e arbustive.

U\
1

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

T3

CARATTERI ED OBIETTIVI

Ambito comprendente il tratto terminale del baaited fosso Mazzangrugno ed il versante in riva simidel fosso dei Pra
tacci. Ha conservato una dimensione di paesaggaviagufficientemente equilibrata pur nella regrese quantitativa de
suoi elementi significativi,
L’edilizia rurale presente conserva generalmentattexi di interesse tipologico, anche se non seraprretti sono stati gfi
interventi di recupero e, comunque, si & assisigli ultimi decenni ad un depauperamento deginelgi costitutivi de
paesaggio agrario.

Il PRG prevede la possibilita di sviluppare le mta agricole stimolando contestualmente il recopbrgli edifici e de
percorsi abbandonati, il ripristino dei percorsbabdonati nonché degli elementi significativi daepaggio agrario qud
siepi, alberate, macchie.

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti usgtl edifici secondo le modalita e le quantita sii@bdal titolo 1V, capg
1,2e3delle NTA:r1,3e4/csl1/bl,2e3.
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolb; 4 e 8.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nella tav. P4 sono evidenziate le zone da congidgudoritarie nell’attuazione di programmi di riwgchimento e |
alberature previste a margine dei percorsi esistedit quelli di cui si prevede il ripristino furaiale come sentieri p
donali.

2. Nel settore “a” il laghetto di accumulo esistent® gssere utilizzato per funzioni di svago (pesgativa, parco ri
creativo) associate anche ad un’attivita di agstoo, a tal fine & possibile I'inserimento di maattifdi servizio pe
una SUL complessiva di 100 mg con H max = 3,00 aedlizzarsi con strutture amovibili in materiatjgeri (legno
ferro) e prive di fondazioni e nel rispetto dellispbsizioni previste dalla tutela integrale delswod’acqua di cui
all'art. 15 delle NTA e dal D.Lgs n. 42/2004.

3. Il percorso di crinale “b” (strada vicinale dellagelletta) deve essere mantenuto pubblicamerniglédraome sentierp
pedonale e ripristinato nelle parti mancanti, ¢ fdi ottenere il collegamento con il nucleo delliktm

4. Per l'edificio classificato B 34, oltre agli usasiliti dalla scheda, sono concessi anche glieguenti: cs2 /ul /11 /b4
/s7.

U\
1

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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T4

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'area a sud del centro urbano di Agugliano, cogtitdal compluvio del tratto iniziale del fossa éeatacci, presenta dif
fusi fenomeni di instabilita dei versanti e di dedp ambientale (ex cava di sabbia, impianto lavor&zinerti, capannor
artigianali nel territorio del comune di Polverigilniti ad un’utilizzazione agricola che non mogiraspettive di svilupp
economico. Queste significative trasformazioni setate determinate in gran parte dalla vicinanzalde centri di Agu
gliano e Polverigi che induce a considerare quess’aome “territorio comune”, virtualmente integb un ambito urbang.
La presenza di aree di pregio (villa Nappi a Pogige di aree a parco (il bosco urbano delllambR@), nonché di attivi
ta sportive e ricreative (centro ippico a Polvérigidicono a considerare le potenzialita per Elizgazione di un pard
agricolo di interesse intercomunale.

U=

(e}

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti usgtl edifici secondo le modalita e le quantita siibdal titolo 1V, capg
1,2e3delle NTA:rl,3e4/csll/ble 3.
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolbegs.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nella tav. P4, sono evidenziate le zone da coraideprioritarie nell’attuazione di programmi di boschimento e |
alberature previste a margine dei percorsi esistedit quelli di cui si prevede il ripristino furaiale come sentieri p
donali.

2. Il settore “a” pud essere oggetto di un progettoedupero ambientale ai sensi dell’art. 8 delle NTAquesto caso
concessa la possibilita di inserire manufatti dvizeo e ristoro (chioschi, piccoli depositi, adealattiche, ecc.) per urja
SUL complessiva = 200 mg con H max = 3,00 m, dézzsasi con strutture amovibili in materiali leggéegno, fer-
ro) e prive di fondazioni.

DU

[pd

3. Nelle tav. P4 ¢ individuato I'ambito sottoposti2gl livello di tutela del centro storico di Agugliardi cui all'art. 21,
delle NTA.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
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T5

CARATTERI ED OBIETTIVI

O

L'ambito della valle del fosso dei Cannettacci n@genta un esempio di paesaggio agrario ancoriaisaofemente integr
nella sua coesione di aspetti insediativi, amblenstorico-culturali, specie nel versante orieatattorno a Cast¢
d’Emilio.

Il PRG ne propone la valorizzazione attraversact@mento mirato della vegetazione diffusa e liidiisazione di aree bq
schive che, oltre a costituire una difesa al prezel erosione dei suoli ormai inutilizzabili aifagricoli, portano un cor
tributo alla crescita qualitativa dell’'offerta tstica legata alla natura ed allo svago.

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti usgtl edifici secondo le modalita e le quantita sii@bdal titolo 1V, capg
1,2e3delle NTA:rl,3e4/csll/ble 3.
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolb; e 9/ z6.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nella tav. P4 sono evidenziate le zone da congidgudoritarie nell’attuazione di programmi di riwgchimento e |
alberature previste a margine dei percorsi esistedit quelli di cui si prevede il ripristino furaiale come sentieri p
donali.

2. |l settore “a” pud essere oggetto di un progettoedupero ambientale ai sensi dell’art. 8 delle NTAquesto caso
concessa la possibilita di inserire manufatti dvigéo per una SUL complessiva = 100 mg con H m&G9 m, da reg
lizzarsi con strutture amovibili in materiali leggdegno, ferro) e prive di fondazioni.

3. La fonte di S. Francesco “b” deve essere oggettondintervento di valorizzazione che preveda laaziene di
un’adeguata ambientazione paesaggistica. Nelledngertinenza, corrispondenti ad un semicerchitadgio = 30,0(
m centrato sulla fonte e posto a monte della stesdgono le disposizioni di cui all'art. 14 deTA finalizzate alla
salvaguardia delle strutture di captazione.

4. Nella tav P4, sono individuati gli ambiti sottopiost 2° livello di tutela dei centri storici di Cat d’Emilio ed Agu-
gliano di cui all'art. 21 delle NTA.

U\
1

[pd

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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T6

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito comprende la valle del fosso del Vallooke costituisce I'accesso al centro urbano di Agugl provenendo d
Ancona, e una piccola parte del bacino del foss@allignano. L'insediamento esistente, che si adeenulteriorment
con l'attuazione delle previsioni di PRG, si sviiapintorno al rilievo di Montevarino e rappresertaua volta, 'access
al centro urbano provenendo da Polverigi.

Il PPAR inserisce tale ambito all'interno delle &&r territoriali B di rilevante valore”, ma le pawri ricadenti nel territo
rio comunale sono state interessate da vari intirdé urbanizzazione, che hanno compromesso lioaiga coerenza de-
gli elementi costitutivi del sistema paesaggisgcambientale.

Il PRG propone una riconfigurazione dei due accalsséntro urbano e la definizione di un nuovo pgg®, in cui poss3
no coerentemente relazionarsi: gli accessi ed gimiadell’attuale insediamento urbano, gli edifiesidenziali, produttiv
ed ex agricoli esistenti, la nuova strada di irsegme della viabilitd provinciale, le aree agricel il sistema del verde yr-
bano, con particolare attenzione ai parchi prewisgli ambiti IP3 e IP11.

T 3 0o

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti usgtl edifici secondo le modalita e le quantita sii@bdal titolo 1V, capg
1,2e3delle NTA:rl,3e4/csll/ble 3.
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolb; e 8.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il settore “a” & sottoposto a vincolo di tutelaemtiata dei versanti ai sensi dell'art. 16 delle NTA

2. Nella tav. P4 sono evidenziate le zone da congidqrdoritarie nell’attuazione di programmi di rigdchimento e |
alberature previste a margine dei percorsi esistedit quelli di cui si prevede il ripristino furaiale come sentieri p
donali.

3. Gli interventi di trasformazione ricadenti nell'aitpiu significativi dal punto di vista paesaggist (nuova strada
recupero degli edifici per I'attivita zootecnicadiessi), devono essere accompagnati da uno spestifidio per il lord
inserimento paesaggistico.

U\
1

[0

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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T ar

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il PRG individua nel Territorio non insediativo &ee in cui sono presenti una serie di edificidesziali, spesso post
lungo le strade principali, che non assumo la goméizione di veri e propri nuclei, ma che hannaiteristiche che Ii di
stinguono dall'insediamento delle aree agricoleae¢omunano alle zone residenziali di completamefit fine di favori-
re interventi volti al miglioramento della qual@bitativa, anche dal punto dell’efficienza energgetil PRG consente lim
tati interventi di ampliamento degli edifici esistieo interventi di demolizione e ricostruzione.

Sup. SUL Ab. Ab.
ARER L U= e e v fondiaria edificabile totali nuovi
r1,3,4 es
cl +20% 7,50 5/10 29.148
cs2,11

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’incremento della SUL &€ ammesso qualora si ottamyaumento del 15% dell’efficienza energetica’édificio ri-
spetto ai parametri fissati dal D.lgs n. 192/200%lat D.P.R. 2 aprile 2009 n. 59 (Regolamento diaatibne
dell'articolo 4, comma 1, lettere a) e b) del D.1§92/2005). Qualora si raggiunga il punteggio Badeersione sintetit
ca del Protocollo Itaca Marche, di cui alla D.GnR1245 del 02.08.2010, & ammesso un ulterioremento del 10%

2. Ogni intervento che comporti aumento della SULteste, deve essere accompagnato da un progetistetnaziond
delle aree di pertinenza che preveda la messa@dalidh specie autoctone d’alto fusto e arbustive.

3. Qualora l'edificio sia sito lungo una strada pubdlila recinzione deve essere posta, e se neceasdirata, ad urla
distanza non inferiore a 3,00 m dal confine dallada stessa.

4. Le aree a standard, previste nella misura di 1&mg calcolate sulla nuova SUL, sono da monetzzar

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

TR 1

CARATTERI ED OBIETTIVI

Ambito relativo al corso fluviale dell’Esino, delitato dalla strada della Chiusa (SP n. 21). Caiatato dalla permanery
za di zone in cui si € conservatbdbitatfluviale ed attraverso le quali si accede allensjgodel corso d’acqua. Sono pre-
senti un luogo di ristoro e svago ed un’attivitdaliaggio di inerti che determina un notevole inpatll'ambiente, non
ché un considerevole movimento di autocarri.

Il PRG definisce i contenuti progettuali per cias@ub-ambito individuato, al fine di realizzare esteso parco fluvialg
territoriale in un contesto fortemente urbanizzato.
L’avvio all'attuazione del PRG si concretizza cdattlvazione, nel luglio 2004, della ARSTEL ambialat sperimentale
relativa alla Bassa Vallesina, denominata “COR.E.L.L’Amministrazione comunale ha promosso alkimo del suddett
to programma ARSTEL I'azione progettuale: 2.2 - lfmro della cava “Baleani” e realizzazione di utdaterde.

Nel gennaio 2007 viene approvato, con D.G.M. n2QQ7, il progetto preliminare di recupero ambientdla Chiusa di
Agugliano. Ambito del Fiume Esino”, che costituisteferimento (progetto preliminare) per I'attuane degli interventi
previsti dal PRG. Nel luglio 2010, con D.G.M. 1912010, viene approvato il progetto esecutivog??* stralcio), che
prevede la realizzazione dell'aula verde didattil|'accesso pedonale all’area golenale, delltapiglabile di connes
sione con quella esistente e dell’area a parcheggio

USI CONSENTITI

Sono consentiti i seguenti usi degli edifici:
= Sub-ambito C: cs2 /s7

Sono consentiti i seguenti usi del suolo:

=  Sub-ambito A: v5 e 7/ g9.

= Sub-ambito B:z1/vle5/g9.

=  Sub-ambito C: z1 /vl e 5/ g9.

= Sub-ambitoD:v5e7/gl,8e9.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Per l'intero ambito o per ciascun sub-ambito deseere redatto un progetto preliminare al fine dinife: la colloca-
zione dei manufatti, delle attrezzature, dei pesicerdelle aree prative e boscate (specificanésdenze vegetaziona
esistenti e da impiantare), nonché gli eventuaipasitivi di allertamento richiesti dall’Autorita bacino in relazione
alle condizioni di rischio di inondazione.

2. |l progetto preliminare, predisposto dai soggetgri titolarita (Amministrazione comunale, propae 0 concessio
nari di aree demaniali), deve essere accompagm@atma bozza di convenzione che stabilisca i terpenil’'uso pub-
blico degli spazi e per la loro gestione, con pattre riferimento alla tutela delle caratteristigirogeologiche, bota
nico-vegetazionali e faunistiche dell'area. L’apgazione della convenzione e del relativo progptiminare da
parte del Consiglio comunale costituisce condiziesgenziale per il rilascio delle autorizzaziomied permessi a cd
struire.

3. In caso di terreni demaniali ricadenti in aree bhaloili, ai sensi dell’art. 19, comma 4, del PAlpibgetto preliminare
e la convenzione devono riportare i medesimi cartedei progetti di gestione richiesti per il ritds od il rinnovo
delle concessioni e volti alla ricostituzione di uambiente fluviale diversificato e alla promozione
dell'interconnessione ecologica di aree naturall,aontesto di un processo di progressivo recugela complessita
e della biodiversita della regione fluviale o aldautilizzo con finalita coerenti con I'Allegato “Aalle norme del PAI.

4. Sull'intero ambito valgono le norme del PRG a taitééi caratteri paesaggistici ed idrogeologiciineplarticolare: art.
14 Norme geologiche di carattere genergheintod), Aree in frana attiva ed aree esondabili; artCossi d’acqua

5. Per il sub-ambito A, valgono le seguenti prescrizio
= con riferimento ai contenuti della convenzione tiputare tra ’Amministrazione comunale e la prepai relati-

vamente allambito | 22, area 6, l'intervento dgrevedere I'eliminazione dei parcheggi a servizb ristorante
La Chiusa con rigenerazione del suolo al fine di favoritirerbimento, e deve definire le condizioni attga
rantire la cura e la manutenzione della vegetazeodei sentieri. La sistemazione dell’area dovdividuare un
luogo singolare (“approdo al fiume”) sistemato atpr e ben definito e attrezzato, da dove sia pibssattraversa
un idoneo percorso, raggiungere la sponda fludatehe da parte di persone aventi limitate capauiti@rie.

6. Per il sub-ambito B, valgono le seguenti prescrizio
= [intervento deve prevedere la realizzazione diauig verde e di un percorso pedonale che collegbstqspazi

con I'approdo al fiume, previsto nel sub-ambitoeAgon il sub-ambito C;
= le aree rimanenti devono essere oggetto di unvieméo di forestazione con possibilitd di inserimaitiate attrezza
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

ture (tavoli e panchine di legno);
7. Per il sub-ambito C, valgono le seguenti prescnizio
= a seqguito della delocalizzazione dell'impianto avdrazione inerti e della eventuale ridefinizioredlal sponda
fluviale, operata dal Servizio Decentrato OO.PBifesa del suolo al fine di garantire il correttefldsso idrico,
I'intervento di riqualificazione del sito deve pezlere;
- la definizione di uno spazio aperto, sistematoage liberamente fruibile al pubblico, utilizzabjper mani-
festazioni all’aperto e per attivita ludico-ricrivat,
- la forestazione delle restanti aree;
- la realizzazione del percorso di guardia in progaidella sponda fluviale;
- larealizzazione di spazi attrezzati per attivitdaative, ludiche e sportive all'aperto;
- larealizzazione di un museo all'aperto a temdisuaie e sul ciclo produttivo della ghiaia, recupeta edifici
ed impianti esistenti;
— la demolizione dei manufatti esistenti non congmm la nuova funzionalizzazione degli spazi publdidi
uso pubblico.
8. Per il sub-ambito D, valgono le seguenti prescnizio
= lintervento deve prevedere la forestazione dedbarla realizzazione del percorso di guardia irsginita della
sponda fluviale e la demolizione di tutti i mantifadilizi esistenti, nonché I'eventuale adeguaroatlle quote
del terreno al fine di ridurre il livello del risithdi inondazione, con particolare attenzione alvautracciato stra
dale;
9. Valgono in ogni caso le seguenti prescrizioni:
= ogni intervento edilizio sui manufatti esistenticetto la MO, deve comportare un miglioramentoedetindizioni
di sicurezza dal rischio di esondazione (innalzamelella quota del pavimento, utilizzo di matereliecnologie)
che favoriscano I'amovibilita della costruzionajuzione del grado di impedimento al flusso dellguacin caso
di inondazione, messa in sicurezza di fognatulkaech ai servizi a rete, ecc.);
= |'altezza delle costruzioni non potra superaréDan;
= e recinzioni dovranno essere realizzate con staeté di legno o siepe naturale, in modo da notitaive impe-
dimento al flusso delle acque in caso di inondagjon
= lilluminazione deve determinare il minimo livelld inquinamento luminoso e deve essere studiataddo da
evitare elementi fissi su palo;
= ogni intervento dovra essere studiato in modo darfee il ripristino di unhabitatidoneo alla fauna locale verif
cando, tra le diverse ipotesi possibili, quelle de&erminano il minore impatto sull’equilibrio eogico.
= qualsiasi intervento deve comunque assicuraretédatalelle formazioni forestali, nel rispetto dedlsposizioni
della L.R. n. 6/2005.

NORME TRANSITORIE

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungato preliminare.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

Variante Prg 2011

TR 2

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua un’area posta a margine dell@eetigianale La Chiusa in cui é sita una pistaudocross gia utilizzata

per competizioni sportive. Il PRG prevede la comi@r del’'uso sportivo-ricreativo nell’'ambito, I'adegmentd
dell'impianto alle esigenze delle nuove competizgportive e la riqualificazione degli spazi affifcdivenga occasior
di una valorizzazione ambientale e paesaggistiecis in considerazione della particolare relazioore 'ambito fluviale
ed il vallato del Molino, attraverso uno specifigano attuativo di recupero ambientale.

USI CONSENTITI

Nell'intero ambito sono consentiti i seguenti uegl edifici: cs1,2 e 5
Sono consentiti inoltre i seguenti usi del suolh:4 5e6/vl,5e7/s5

e

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo deve contenere e prevedere:

= Janalisi delle condizioni geologiche del sito cdefinizione degli interventi di bonifica atti adsésurare la stabilit

ta del versante ed il corretto deflusso delle asyyerficiali;

= |a valutazione dell'impatto paesaggistico deglementi proposti, con fotoelaborazioni che illustrile diversg
soluzioni alternative possibili;

= [|'applicazione delle condizioni atte ad impedirenfie di inquinamento del suolo e sottosuolo (versdameli,
carburanti, scarichi, ecc.);

= |o studio per il rimboschimento della parte delsamte soprastante la pista da cross con esseroatosgt ed i
drenaggio delle acque superficiali al fine di prawe fenomeni di erosione;

= |a sistemazione del lato prospiciente il vallatb Melino con inserimento di un percorso pedonatdadiile albe
rato ed attrezzato con luoghi di sosta;

= |a realizzazione di un tratto del percorso cickalgltevisto dal PRG al fine di collegare I'abita&l #olino con

quello della Chiusa. Il tratto, che comprende flatersamento del vallato esistente, dovra restdibela accest

sibilita pubblica almeno nei periodi di aperturd’aepianto;
= |a realizzazione di aree a parcheggio in prossimitéiin nuovo accesso veicolare dalla strada praalme
nell’area posta al di la della stessa. Sia i payghehe il nuovo accesso dovranno essere realizzatddo da ga
rantire la totale permeabilita della superficier@ebattuta, macadam, imbrecciata, ecc.);
2. |l piano attuativo pud prevedere la realizzazioeesgguenti interventi nel rispetto delle specHighescrizioni:
= edifici per attivita tecniche di servizio, per uBB)L complessiva 21.800 mge con H max = 4,50 m, elevabilg
6,50 m per comprovate esigenze tecniche, da raadizin materiali leggeri (legno, ferro);
= edifici per la ristorazione e per servizi, per 8L complessiva £.200 mge con H max = 4,50 m, da realizzg
privilegiando materiali leggeri (legno, ferro).
= e recinzioni devono essere realizzate preferihiime&on staccionate di legno o siepe naturale;
= lilluminazione deve essere studiata in modo déaegielementi fissi su palo;
= larealizzazione di un’area attrezzata per il caygpee il rimessaggio di caravan nell'area pianagtg lato fiumg
Esino, che dovra essere opportunamente schermatgpegie autoctone d’alto fusto e arbustive;
= @ ammessa l'asfaltatura delle aree antistantirlgtste tecniche di servizio e gli edifici per liatorazione e p¢g
servizi, nonché della pista di velocita.
2. Nella porzione compresa entro I'area di dissestogeologico censito dal PAI valgono le disposizidncui all'art.
12 del PAI.

NORME TRANSITORIE

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.

rsi
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

TR 3

CARATTERI ED OBIETTIVI

(9]

L'ambito individua un’area posta a ridosso del rocflella Chiusa, delimitata dal canale Vallatoledstrada provinciale
dalla nuova strada privata di accesso al nucleatabi

In funzione della possibilita di realizzare una vactruttura ricettiva nel nucleo della Chiusa, emeesso dalla stragla
provinciale, il progetto dell'area dovra definiledisegno degli spazi aperti di servizio alla nuegaittura, in termini dj
parcheggi alberati, aree verdi di svago, attrezeagportive.

USI CONSENTITI
Sono consentiti i seguenti usi del suolo: z1 e#é 5/gl e 9.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. E prevista la redazione di un progetto preliminare.
2. Non & ammesso nessun tipo di edificazione, fattezone per manufatti di servizio ad impianti spordll'aperto
(spogliatoi, ripostigli) per una SUL complessiv&c& mq e H max = 3,00 m, da realizzarsi con streatamovibili in
legno e prive di fondazioni.
3. |l progetto preliminare deve prevedere:
= il disegno delle aree a parcheggio funzionali atkivita turistico-ricettive previste nel nucleolldeChiusa ed 4
residenti. Le aree a parcheggio dovranno garalaipermeabilita del suolo e dovranno essere akénamisurg
di almeno 1 albero ogni 2 posti auto;

= |a sistemazione del lato prospiciente il vallatd Bl@lino con riferimento alla presenza del percopsmlonale
ciclabile, individuando idonee alberature ed atta¢are per la sosta;

= |a collocazione delle alberature, che dovranncetispe il parametro minimo di un albero d’alto @usigni 100
mq di superficie territoriale;

= l|a definizione dei percorsi e degli elementi d’daenel rispetto delle seguenti prescrizioni:
- le recinzioni dovranno essere realizzate con staeté di legno o siepe naturale;
— Tlilluminazione dovra determinare il minimo livelldi inquinamento luminoso e deve essere studiataoiio

da evitare elementi fissi su palo.

4. Nelle aree comprese nelllambito di tutela del cad&xqua rimangono valide le disposizioni di cuiaat. 15 delle

NTA.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungatbo preliminare.
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TR 4

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua l'area prossima al fiume Esinongpresa tra il canale Vallato, la strada provirc{@P n. 21) e la stra
da comunale della Chiusa.
Il PRG inserisce quest'area nel processo di rifjualiione ambientale relativo al “parco fluvialdlttesino” come spazid
in cui poter collocare attivita ludico-ricreativi@perto anche ad elevato concorso di pubblicoome tali, non insediabi
nella fascia di pertinenza del corso d’acqua.

USI CONSENTITI
Sono consentiti i seguenti usi del suolo: z1,85%/v1,2,5e6/91,5,8¢e9.
PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. E prevista la redazione di un progetto preliminare.
2. |l progetto preliminare deve prevedere:
= |a sistemazione del lato prospiciente il vallatd Melino, individuando idonee alberature ed attagmre per la
sosta;
= larealizzazione di un filtro alberato rispettaaadtrada provinciale e agli edifici del ambito | 22
= J'accessibilita dalla strada comunale della Chigsm, individuazione di idonei parcheggi alberati;
= |a sistemazione del fossetto esistente, con lalpligsdi modificarne il tracciato senza interviedi cementifica-
zione e intubamento;
= |a collocazione delle alberature che dovranno tigpeil parametro minimo di un albero d’alto fusigni 200 mg
di superficie territoriale;
= |a definizione dei percorsi e degli elementi d’daenel rispetto delle seguenti prescrizioni:
- le recinzioni devono essere realizzate con staatsodi legno o siepe naturale;
— Tlilluminazione deve determinare il minimo livelldi inquinamento luminoso e deve essere studiataddo
da evitare elementi fissi su palo;
= |e caratteristiche dimensionali delle eventualieaizature per lo svolgimento delle attivita ludigcreative o sport
tive, non devono comunque superare i 6,00 m dizdte
3. Deve inoltre essere presentata una relazione &chie illustri le attivita proposte in termini dapatto acustico, vis
vo e luminoso, verificandone la compatibilita conmabitat fluviale e con gli usi residenziali e turisticigzenti nellg
aree limitrofe.
4. Nelle aree comprese nelllambito di tutela del cad&xqua rimangono valide le disposizioni di cuiaat. 15 delle
NTA.

NORME TRANSITORIE

Nell'intero ambito, in assenza del progetto pretiane sono consentiti esclusivameihteantenimento delle destinazion
d’'uso esistenti legate all'attivita agricola ed seguenti usi del suolo: g1 e 9.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungato preliminare.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
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AGUGLIANO - Ingresso nord |1

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito é caratterizzato dalla presenza del cecrmmerciale e di lotti artigianali e per attivitaservizio allineati lungo
la strada provinciale. L’ambito individua I'ingressord ad Agugliano, dove attualmente si riscortrearenze nell’asset{o
viario e nella compiutezza delle parti. | PRG @& una complessiva riorganizzazione della stattied nodo viario gl
fine di accrescere la sicurezza e migliorare I'asi#lita al centro commerciale ed alle limitrofea residenziali, nonché
interventi volti a rafforzare il ruolo e I'immagird ingresso alla citta.

Sup. SUL Ab. Ab.

ARER L U= e e v fondiaria edificabile totali nuovi

c1,2,3,10
1 md2 0,60 0,40| 6,50 5/10 2.857
15,6

cl,2
2 11,2, 0,30 6,50 5/10 6.475
ml

cl1,2,3,10,11
md2

3 ul,3 0,60 0,30 6,50, 5/19 5.736
15,6

csl, cs2

c1,2,3,7
4 csl,2,8 0,30 0,25/ 7,500 10/10 c 17.309

s3
es

5 ri +30% 750| 5/10 7.092

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Ogni intervento di RE, DR e NE, che comporti aurnaiglla SUL esistente, dovra essere accompagnatn geogettd
di sistemazione delle aree di pertinenza che peeledessa a dimora di filari arborei formati dage d’alto fusto ¢
da arbusti autoctoni,

2. Nell'area 4, I'intervento dovra essere finalizzatb una migliore caratterizzazione compositiva e@al piu funzionale
articolazione del centro commerciale, congruenteitauolo di ingresso nord ad Agugliano e conitaganizzazione
del nodo viario. Ogni intervento che comporti autoedella SUL esistente dovra prevedere:

« l'approvazione di un progetto preliminare;

< un complessivo riordino degli spazi esterni destimaerde e parcheggi;

» la realizzazione di un collegamento pedonale pi@{gbvrappasso o sottopasso) di collegamentol guaréo urba
no (IP 3);

« laricollocazione, preferibilmente nelllambito IR lle attrezzature per il gioco esistenti.

3. Nell'area 5, ogni intervento di NE € subordinata akalizzazione, lungo tutto il fronte della s@addrovinciale, di un
percorso pedonale alberato e illuminato, di larghemon inferiore a 4,00 m, in continuita con qugi@visto
nellambito IP 2.

4. Nelle aree 2 e 4 valgono le seguenti prescrizioni:

» realizzare i lavori di movimento terra e di modifidei profili del versante, secondo criteri metoddi che tenga
no conto delle pendenze, degli angoli di scarple @é#ezze critiche dei fronti di scavo, dei piahiimposta della
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dovranno essere preceduti da opere di presidio;

« prevedere, per le opere di urbanizzazione, intérnetmegimazione delle acque superficiali e, seessario, dell
acque profonde, avendo cura di evitare dispersioaille;

* prevedere, per le strutture controterra, sisteemainti con adeguate pendenze atte alla raccoliticedmaltimentd
delle acque di origine meteorica.

\1%

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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AGUGLIANO - Gavone | 2

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua il settore urbano formatosi aihesto di Via Gavone sulla strada provinciale \dallone e la recente
espansione in direzione di Ancona. Il tessuto &diliassai eterogeneo, appare privo di riconos@ihitbana, specie lungo
il tracciato - matrice della strada del VallonePRG prevede interventi puntuali di riqualificaztotell'immagine urbana,

Sup. SUL Ab. Ab.
ARER el U= RE A Be/Ds Pp v fondiaria edificabile totali nuovi
1-2-3 rl 0,80 750 51/5 S,UB 18574
4-6-7 ul : ' s '
rl <70%
5 [cs1.,2 1,00 9,00 51/5 L 1.760
cl,2,
ul,2] <50%
8-9 :111 0,50 7,50 5/5 14.324 799 20
10 :111 0,80 9,00 5/5 2.306
- SUL
AREA usl UF RC Hm | Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
S1 v4 2.254 verde
S2 v7 964 verde
S3 11,3 2.598

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nelle aree 1, 4,5, 7, 8,9 e 10 & comunque piesana distanza minima di m 10,00 dalla strad@ipotele.

2. Nell'area 5, il PRG prevede la riconversione delifieio commerciale-espositivo esistente con uspelogie piu con
sone allimmagine urbana. A tale fine la schedécass un UF piu elevato rispetto alle aree adiagqantché vengan
rispettate le seguenti prescrizioni particolari:
« gli usi non residenziali previsti dalla scheda @dwowro essere limitati al piano terra con accessibila Via De Ga

speri;

» l'altezza del fronte edilizio su Via De Gasperi rdovra superare i 6,50 m;
« Tlintervento dovra prevedere 'allargamento di 1f@@ella strada in immissione sulla provinciale.

3. Nell'area 7, settore “a”, sono consentiti ancheugiil2,5 limitatamente al piano terreno o semratier e per una SU
massima di 200 mq.

4. L’area 8 € soggetta a tutela del verde ornamentastente ai sensi dell’art. 19 delle NTA del PRG.

5. Nell'area 9, settore “a”, I'H max a valle dellaata € pari a 9,50 m.

6. Nell'area 10, per il lotto prospiciente I'incrocamn Via Quercettino, in caso di intervento di RER e qualora il pri
vato convenga alla cessione di una fascia di 2,@@nf'allargamento della strada, &€ concesso ureimento del SUL
edificabile pari al 10% di quanto stabilito daltzheda.

|=}
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MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO — Gavone ovest I3

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua un tessuto edilizio sviluppatdghgo la direttrice di Via Gavone. Per la fasdizdifici su Via Gavong
il PRG prevede il potenziamento del’immagine e dello urbano. Per la fascia retrostante si pongmalizioni per Ia
limitazione dell'impatto paesaggistico delle opdrsostegno a valle.

AREA | S UF | RC | Hm | 0002 | Pp | T | tonityia | cofonbiie | o | muow
1 rl 0,80 6,50 5/5 U,B 5.905
2 lrJ]i 0,80 9,00 5/5 L 1.580
Cc
3-5 R 0,80 7,50 5/5 Ssib 3.136
5d
4 lrJ]i 0,80 7,50 5/5 u,B 5.068

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Lungo Via Gavone deve essere realizzato un maemdappubblico di larghezza minima di m 1,20 e altzenael latog
interno, anche con specie arbustive.

2. Il lato a valle delle aree 1-4 deve essere oggkttma sistemazione a verde che limiti I'impatto wheiri di sostegno
valle, attraverso l'uso di specie cascanti e d'&lisio. Questa sistemazione & obbligatoria, conigimante ad ogni irj
tervento edilizio sugli edifici o sulle pertinenZatta eccezione che per gli interventi di MI, MO/S.

3. Nell'area 5, settori “a” e “b”", in caso di un intento unitario di DR, & concesso un incrementcad8lUL edificabilg
pari al 20% di quanto stabilito dalla scheda, péritlprogetto rispetti le indicazioni dello schenhiaindirizzo proget;
tuale allegato. In questo caso I'edificazione paoti@ntenere una distanza di m 2,00 dalle straddacpossibilita d
edificare in aderenza con I'edificio del settorg, ‘revio accordo con il confinante. La distanzente edilizio-strad
sara occupata da un marciapiede pubblico. Nedjicediti nel settore “b”, in alternativa agli imeenti suddetti, pu
essere realizzato quanto previsto dal pre-viger@aoPparticolareggiato del centro storico, approvedn D.C.C. n
212 del 28.11.1980, che prevede la possibilitandiedmentare la SUL esistente fini ad arrivare ieradza all’edificg
del settore “a” e di sopraelevare, in riferimenito achema grafico allegato.

4. Nella area 5, per l'edificio del settore “c” &€ cessa, in deroga ai limiti di UF previsti e previesentazione di un
progetto preliminare, la possibilita di tamponariointi strada purché l'intervento contempli la lizzazione di ur
marciapiede pubblico di larghezza minima di 1,20N®l nuovo fronte strada non sono ammessi balceorgi in ag-
getto.

5. Nell'area 5, settore “d”, non sono ammesse nuovfcedioni separate dall’esistente. Nel caso deiménto di DR &
concessa la possibilita di un incremento del 208petito alla SUL edificabile stabilita dalla schecan DS = 2,00 m,
purché la nuova edificazione sia collocata piuleeyaome illustrato nello schema di indirizzo pettgale allegato, n¢
rispetto comunque della distanza di 10,00 m daletpfinestrate dell’edificio antistante e prewgiccordo con il confit
nante. In questo caso € prevista la presentazidnendprogetto preliminare con stipula di convenziooon
I’Amministrazione comunale per la cessione dellagauperiore del lotto per una fascia minima 8051 da adibire
parcheggio. L'intervento dovra altresi prevederekdizzazione di un marciapiede pubblico lungo @&vone.

o

O

o

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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AREA 5
SETTORI abd

Agugliano
Ambito I3/ Area 5
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SEZ. - CC.

—] via gavone

SEZ. BB.

Agugliano
Ambito I3 / Area 5, settore “b”
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COMUNE DI AGUGLIANO
Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

AGUGLIANO — Gavone est

| 4

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito comprende il tessuto edilizio, assai egereeo, sorto tra Via Gavone e Via De Gasperi raagli 60’ e 70’

Si distingue un tessuto lineare legato alla dictdi Via De Gasperi, costituito da edifici alorcaccessibilita pedona
dominante da Via De Gasperi, ed un’edilizia minordinata sulla matrice di Via Gavone. Il PRG prevdéal riqualifica-
zione dell'esistente anche attraverso la riconvessidelle realta artigianali esistenti e I'indivichione di nuovi collegs

menti pedonali tra i due assi viari principali.

le

Sup. SUL Ab. Ab.

AR uel . RO Al e ik U fondiaria edificabile totali nuovi

1-3 lrjll 0,80 7,50 5/5 L,U,B 3.197

2 lrjll 0,80 9,00 5/5 L 8.703

4 R 1,00 7,50 5/eg 1.471
5-6-8-9 R 0,80 9,00 5/5 L,B 8.725

7 R 0,80 es es/e$ T 945

10 rl 0,50 7,50 5/5 U,B 1.759
11-12 R 0,80 7,50 5/5 L9 1.961

13 rl 0,50 7,50 5/5 U,B 1.126
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Intutte le aree & comunque prescritta una distemziena di m 10,00 dalla strada provinciale.
2. Nei tratti ove e presente l'allineamento dei fraitada, evidenziati nella tav. P5.1, in caso didIRE con ampliamer,
to, tale allineamento va mantenuto e deve essédutat@compositivamente I'inserimento della nuoaediata nel con
testo delle costruzioni adiacenti. Non & ammessad&ruzione di scale esterne, volumi aggettaptiréicati sul fronte
strada.
3. Negli edifici che presentano prospetti di rilievpalogico-architettonico, evidenziati nella tav..P5non € ammessgo
l'intervento di DR. Sono ammesse le modifiche cha alterino in modo sostanziale il linguaggio arettonico origi-
nale, specie nei fronti strada e, a tal fine, desgere prodotta adeguata documentazione tecnmagrdfica conte
stualmente alla richiesta di permesso di costruire.
4. Nelle aree 1, 2, 8 e 9 deve essere realizzatopl\igy De Gasperi, un marciapiede pubblico di larmgiaedi 1,20 m co
alberature nel lato interno, Ogni intervento di BRE con ampliamento, dovra prevedere la cessibnealfascia d
terreno utile a tale realizzazione.
5. Nell'area 1 & prevista la realizzazione di un pesogubblico pedonale che colleghi gli ambiti IBBIP 5, come indi
viduato nella tav. P5.1.
6. Nell'area 2, quale collegamento tra Via De Gaspda sovrastante area 4, € prevista la realizzazioona risalita peg
donale, come individuato nella tav. P5.1 e nellzesta di indirizzo progettuale. La realizzazione ghicorso da parte
dei privati, da diritto alle deroghe ed alle posgépreviste per gli interventi di “riqualificaane degli spazi interni” di
cui all'art. 41, della NTA del PRG.
7. Nell'area 4, gli interventi di DR o RE con ampliamt@ sono subordinati all'approvazione di un praggiteliminare
conforme alle indicazioni fornite dalla schemartlirizzo progettuale allegato ed alle seguentig@iz®ni:
« ledificio “a” pud conservare l'altezza esistentéeventuale ampliamento dovra avvenire in allineatoeal fronte
strada esistente con H max = 7,50 m misurata e;vall

» la distanza dell'lampliamento edilizio con il cordidell’'area 3 dovra essere tale da garantire larmidi 10,00 n
tra pareti finestrate. La strada privata esistaht®nfine dovra essere mantenuta pubblicamenitgilérun modo dg
garantire il collegamento con la prevista risgigalonale da Via De Gasperi;

« l'edificio “b” pud essere sopraelevato fino ad uthanax = 7,50 m misurata a valle;

» lintero complesso dovra mostrare caratteristictehigettoniche unitarie nei colori, nelle finitueenella composi
zione dei prospetti. E preferibile 'impiego di @pure a falde con manto in coppi;

8. L’'area 7 ricade nel 1° livello del vincolo di tusetlel centro storico di Agugliano, di cui all'a?fl delle NTA.

9. Nell'area 8 ¢ prevista la realizzazione di un pesegedonale di collegamento tra Via De GasperiseeRoma, comg
riportato nella tav. P5.1. Tale percorso dovra edarghezza minima di 2,00 m e dovra essere ddtaipportune zon
per la sosta, con sedute ed alberature. E altvesessa la possibilita di interventi di “riqualdiione degli spazi intef
ni” di cui all'art. 41 delle NTA, purché estesi’altera area 8 ed a condizione che l'interventdizeg a carico dei pri
vati, il previsto percorso pedonale.

10.Nelle aree 10, 11 e 12 deve essere realizzatoo IMigy De Gasperi, un marciapiede pubblico di larmgiaedi 1,20 m
Ogni intervento di DR o RE con ampliamento dovrévedere la cessione di una fascia di terreno atitde realizza
zione.

11.Nell'area 12 per I'edificio “c”, in caso di interméo di DR, € concesso I'incremento del 20% rispsitoalla SUL edifi;
cabile prevista dalla scheda, sia alla SUL esistenialora quest'ultima fosse superiore.

=]

W

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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AREA 4

Agugliano
Ambito 14 / Area 4

24 P6b_NtaSchedeVariante_2013_01_20 def.doc



COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Via Cesare Battisti 15
CARATTERI ED OBIETTIVI
L’ambito individua il settore di prima espansiorsd dentro storico verso Via De Gasperi, costitdidoun tessuto edilizip
ad isolati compatti in cui sono presenti alcunifietddi recente realizzazione lungo il lato sud\Wia C. Battisti. I| PRG
pur valutando I'ambito non meritevole dell'inserime nel perimetro del centro storico, fissa deblenme particolareggiate
volte alla tutela e valorizzazione delle carattaaiie morfologiche ed architettoniche dell'insedento.
Sup. SUL Ab. Ab.
AREA i = i DRI Pp T fondiaria edificabile totali nuovi
1-4-6-10 R 0,80 7,50 5/5 1CC 4.661
C
2d
2-3-5-8 R es es 5/5 5e 5.819
8h
7 R es 9,50 5/5 643
rl
9 ul 1,00 6,00 5/es 1.199
m3
- SUL
AREA usl UF RC| Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
es .
S1 s9 +20% es 5/5 479 interesse comune
S2 z4 91 parcheggi
S3 z4 247 parcheggi
S4 z4 74 parcheggi
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a

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

=

L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Agugliano di cui all’art. 21 delle MT

2. Nei tratti dove e presente I'allineamento dei fra@titada, evidenziati nella tav. P5.1, in caso Bi ® RE con amplia
mento, tale allineamento va mantenuto e deve esaérato compositivamente l'inserimento della rudacciata ne
contesto delle costruzioni adiacenti. Non € amméssastruzione di scale esterne, volumi aggeteugorticati su
fronte strada.

3. Negli edifici che presentano prospetti di rilievpaiogico-architettonico, evidenziati nella tav..P5non € ammess
l'intervento di DR. Sono ammesse le modifiche cba alterino in modo sostanziale il linguaggio arettonico origi-|
nale, specie nei fronti strada e, a tal fine, desgere prodotta adeguata documentazione tecnatagrdfica conte
stualmente alla richiesta di permesso di costruire.

4. Nelle aree 1, 2, 3 e 5 il valore del’H max & refatal fronte strada.

5. Nell'area 4, e nell'area 6, dovranno essere matitermesi pubblicamente fruibili i collegamenti tvéa Battisti e Via
Spontini, individuati nella tavola P5.1.

6. Nell'area 10, per I'edificio “c”, qualora la progt& convenga alla cessione di una fascia minin®3afl m lungo i

confine con l'area S1, al fine di realizzare uncpeso pedonale, e preveda la demolizione del m#nuanesso syl

medesimo lato, & concessa la possibilita di riedimento del retro dell’edificio al filo esterno dekpo piu sporgents
anche in deroga alla SUL stabilita dalla schedmtérvento & subordinato alla approvazione di wyetto prelimina
re.

7. Nell'area 2, settore “d”, qualora la proprieta cenga alla cessione di una fascia minima di 5,00 ndasso di Vig
Martiri della Resistenza é concessa I'edificazidnen manufatto accessorio, con H max di 3,00 ng@sso del mur
di confine da costruirsi, come illustrato nello seia di indirizzo progettuale allegato.

8. Nell'area 5, per l'edificio “e”, € concesso I'amgnento fino al 20% della SUL esistente, con mamento

dell’altezza attuale, purché la proprieta convealfgmcessione dell’attuale area incolta su Via $ipgrper la realizzaf

zione di parcheggi pubblici (area S2).

9. Nell'area 7, I'edificio “f" pud essere sopraelevdiioo ad una altezza di 9,00 m, tenuto conto dalliezze degli edific|
circostanti.

10. Nelle aree 2 e 3, per gli edifici evidenziati canléttera “g”, in caso di intervento di DR o REc@nsentita la sopra
levazione fino ad una H max di 6,00 m sul frontad#, anche in deroga ai limiti stabiliti dalla sdb.

11. Nell'area 2 ¢ prevista la possibilita di attuarteimenti di “riqualificazione della aree interngli, cui all'art. 41 dellg
NTA.

12. Nell'area 8 per I'edificio “h” sono ammessi gli URicon 'uso residenziale limitato ai livelli supani rispetto a quell
relativi alle quote stradali. Non e consentitotBirvento di DR. Ogni intervento che ecceda la MO-#i48e essere Vs
rificato tramite un progetto preliminare che rigplet seguenti prescrizioni:

« realizzazione di un collegamento pedonale tra \@adasperi e Via Petrelli;

* mantenimento dei caratteri volumetrici esistentin corganizzazione degli spazi interni che cons
I'attraversamento dell’edificio dai parcheggi diawWico a Via De Gasperi;

« realizzazione di un marciapiede pubblico lungo D&Gasperi con allargamento della sezione stradale.

13. Nell'area 8, ogni intervento che ecceda la MO ®& dovra prevedere I'allargamento della sede skeaglda realiz
zazione di un marciapiede pubblico di larghezzamardi 1,20 m.

14. Nell'area 8, per gli annessi esistenti ad un pi@mmssibile raggiungere l'altezza massima di 3,04 fime di adegug
re le altezze alle normative vigenti.

15. Nell'area 9 I'H max é riferita a Via Spontini. Laohte a valle dovra essere scomposta in due t@itun basament
pil avanzato avente H max = esistente. Questaeliféazione dovra essere enunciata con l'uso dirgivmateriali d
finitura esterna. A valle dell’edificio dovra esseaffettuata la piantumazione di un filare di speaitoctone d’alto fu
sto.

)
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MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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AREA 2
SETTORE d

TETIOWA

Agugliano
Ambito 15/ Area 2
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COMUNE DI AGUGLIANO

Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

AGUGLIANO - Via De Gasperi

| 6

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’area comprende il tessuto edilizio di recenterfazione generatosi dalla direttrice di Via De Gaspel tratto compres
tra il rilievo del Centro Storico e quello di Momtino. Il PRG introduce opportunitda puntuali dgualificazione
dellimmagine urbana, specie per quanto riguaredificato lungo Via De Gasperi.

Sup. SUL Ab. Ab.
AREA . L e fondigria edificabile | totali | nuovi
1-3-4-5-6 rl 0,80 9,50 5/5 8.538
2 R 0,80 9,50 5/5 1.096
7 R 0,80 7,50 5/5 3.235
8-9-12-14 rl 0,80 7,50 5/5 13.585
10 rl 0,50 7,50 5/5 c 2.873
11 R 0,80 9,00 5/5 c 1.942
13 rl +2‘3§% es 5/5 4.107
- SUL
AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
S1 z4 410 parcheggi
S2 v2 1.774 verde
S3 74 524 parcheggi

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nell'area 2 dovranno essere adeguatamente sistechaipercorsi di collegamento tra Via De Gasperia Petrelli, g
lato dell’edificio esistente.

2. Nell'area 7, in caso di intervento edilizio di DRRE dovra essere prevista la realizzazione di urciagsiede pubblicg
di larghezza minima di 1,50 m su Via De Gasperi.

3. Nell'area 10 € prevista la realizzazione di un peso pedonale pubblico a confine con l'area 9 &intdments
all'edificazione della parte libera del lotto. ltqgetto edilizio, dovra essere conforme allo schdimadirizzo proget
tuale allegato, e dovra essere verificato attraversprogetto preliminare con stipula di appositavenzione.

4. Nell'area 11, non € ammesso l'intervento di REcéso di DR é prevista la presentazione di un ptogetliminare

conforme allo schema di indirizzo progettuale aleg L'intervento dovra prevedere la riqualificamodel percors

pedonale a margine dell’area 7 e la realizzazioned fascia di parcheggi alberati ed un marciapi@tierno lungg

Via De Gasperi, nel tratto antistante al capanremigtente. In questo caso la DS minima su Via Dep€&ace fissata i

7,00 m.

L'area 13 & sottoposta a vincolo di tutela del eeschamentale ai sensi dell’art. 19 delle NTA.

Nelle aree 12, 13 e 14, lungo il margine di Via Gasperi € prevista la realizzazione di un marcaidi larghezz

minima di 1,50 m con sistemazione a verde dellgpsta interna.

=) |=)
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MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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AREA T1

AREA 10

Agugliano
Ambito 16 / Aree 10 e 11
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COMUNE DI AGUGLIANO

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO — Montevarino | 7
CARATTERI ED OBIETTIVI
La recente occupazione edilizia del rilievo di M®rdrino € caratterizzata da una netta distinziorevne aventi tipologig
assai diverse. || completamento sorto attorno azai@. Moro ha un rilevante impatto nellimmagimbana cui non corri-
sponde un pari ruolo strutturale. Ne consegue lcheairtiere manca di una precisa gerarchia deglzisp di una connes-
sione con la restante parte dell'insediamento dighgno proporzionale alle dimensioni assunte delrtiere. La scuola
materna, ricadente nell'area S4, non € piu idosiean termini quantitativi sia qualitativi, allatle domanda e, ancor pju
a quella conseguente alla programmata crescitaglafica del comune di Agugliano. Si prevede peddatrealizzazione
di un nuovo edificio scolastico nell’ambito IP 1laericonversione dell'area S4 ad uso residenziblRRG prevede anche
la connessione della viabilita esistente con quatlkasi realizzera nell’ambito IP 11.
Sup. SUL Ab. Ab.
AREA i = RE | lAm | BEes ) A T fondiaria edificabile totali | nuovi
1-2-6-7 lrj]i 0,50 9,50 5/5 17.652
3 rl 0,80 9,50 5/5 7.042
4 R 0,87 es 5/5 10.835
5-8 rl 0,30 7,50 5/5 14.913
ri
9 0301-58 0,50 7,501 5/10] c 3.584
u2,3
10-11 rl 0,50 950 5/10 12.943
12 R 0,80 9,50 5/ 5| c 3.837 3.070 77 77
- SUL
AREA usl UF RC | Hm | Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
S1 v4 1.872 verde
S2 v4 147 verde
S3 v4 834 verde
S5 z4 179 parcheggi
S6 z4 532 parcheggi
S7 z4 222 parcheggi
S8 v4 2.108 verde
S9 z4 219 parcheggi
S10 t1 1.841
S11 z4 556 parcheggi
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1%

1. Lungo il lato a valle delle aree 6, 7 e 11, peprieprieta confinanti con la strada, & concessasaipilita di realizzar
piccoli manufatti (tettoie, box deposito, serre}égno o laterizio di ingombro massimo di 5,00 neq ,10 m di altez
za, purché venga effettuata prioritariamente latpimazione della fascia lungo strada con speciectarie d'alto fu-
sto.

2. Nell'area 4 deve essere redatto un progetto ddarvebano di Piazza A. Moro che preveda:

« lariqualificazione del verde esistente;

il rifacimento della pavimentazione e l'individuanke di sedute;

« lo studio dell'illuminazione e l'individuazione giergolati o strutture leggere per separare il livpubblico dai li-
velli privati superiori;

« Tlindividuazione di un percorso fondamentale dalit da Via XXV Aprile opportunamente segnalato.

3. Nell'area S1 deve essere realizzato un colleganesdonale tra Via XXV Aprile e la sottostante sadcinale di S
Pietro, in continuita con quello previsto verstaso del Vallone (ambito IP 9).

4. Nellarea 12, dopo la dismissione dell'attuale usecolastico, € ammesso un intervento di DR, subatd|n
all'approvazione di un progetto preliminare, cooedd con gli interventi previsti nell’lambito IP11 progetto prelimi-
nare dovra prevedere:

« il collegamento stradale con I'ambito IP11;

« un collegamento pedonale tra Piazza Giovanni X&Nia Montessori;

« verde e parcheggi pubblici per almeno il 20% dsliperficie dell'area.

Parte della SUL edificabile pud essere trasfeiambito IP 11 e utilizzata per la realizzaziategli interventi in es
S0 previsti.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - S. Bernardino | 8

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua il tessuto edilizio sorto lungéa S. Bernardino caratterizzato dalla presenzajrdiato della strada, ¢l
tipologie mono-bifamiliari, dall’altro, di un nuovinsediamento, nonché della scuola elementardR@ Prevede il consd
lidamento della situazione esistente.

Sup. SUL Ab. Ab.
ARER L U= R A Dc/Bs e v fondiaria edificabile totali nuovi
1-2-3 Lll 0,80 7,50 5/5 5.542
es
4 ri +20% es 5/5 3.606
5 rl 0,50 7,50 5/10 21.074
6-7-8-9-10 rl 0,60 7,50 5/5 18.791
. SUL
AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
es . .
S1 s3 +10% 8,00 5/5 6.039 istruzione
S2 v4 1.694 verde
S3 v4 2.061 verde
S4 v4 350 verde
S5 74 400 parcheqggi
S6 v4 398 verde
S7 v4 341 verde
S8 74 4.549 parcheggi
S9 v4 649 verde

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nell'area 3 il tabernacolo esistente dovra essalerizzato contestualmente alla realizzazione diwwvo marciapied
lungo Via De Gasperi e dovra essere allargatagpanto possibile, 'immissione di Via S. Bernardino

2. Nelle aree 4-5 ogni intervento di DR o RE dovra portare la messa a dimora di un filare di spectecone d’altg
fusto ed arbusti nei lati che definiscono il maeg@ell’area urbana

1)

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO — Ingresso sud-est 19

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'accesso ad Agugliano, provenendo da Polveriggtuta Provinciale del Vallone, € caratterizzatdalptesenza di edif
cazioni sparse di impianto rurale ma con fisionoomaana. Il PRG, inserisce di fatto I'area nel estt urbano studiando
opportune sistemazioni di arredo a verde.

Sup. SUL Ab. Ab.
HRER el U= RE Al Deibs | Rp v fondiaria edificabile totali nuovi
1-2 rl 0,50 7,50 5/10 13.856

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Nelle aree 1-2 ogni intervento di DR o RE deve cortgre I'impianto di specie autoctone d’alto fustdi arbusti, per
una fascia minima di 10,00 m dalla strada provie¢inonché la cessione di una fascia minima di im5fer la realiz
zazione di marciapiedi pubblici su tutti i margatiadali.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Ingresso ovest | 10

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito comprende alcune edificazioni compresegtuta strada che collega il centro storico di Agab con Borgq
Ruffini. In virtu delle loro tipologie di stampo lbano il PRG le comprende nel contesto della staifisediativa della cif
ta.

Sup. SUL Ab. Ab.
HRER L U= RE Al Dc/Bs Pp v fondiaria edificabile totali nuovi
es
1-2 rl +10% 7,50 5/5 uU,B 4,172

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Agugliano di cui all'art. 21.
2. Gli interventi di DR o RE dovranno essere accomptigita un progetto di sistemazione delle aree dimsnza che
preveda I'impianto di specie autoctone d’alto fustdi arbusti.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

BORGO RUFFINI — Centro |11

CARATTERI ED OBIETTIVI

Borgo Ruffini, sorto anticamente come dipendenigoprieta dei Conti Ruffini, appare oggi comenucleo di edific
allineati su strada dalle modeste caratteristictehitettoniche. Il PRG, riconoscendo il valore demoria storica
dell'impianto urbanistico, seppure non tale da ssitare di un piano attuativo, detta norme diretiegrate da uno schema
planivolumetrico.

Sup. SUL Ab. Ab.
AR uel . RE al DEes | PR T fondiaria edificabile totali nuovi
es
1-2-3 R + plan. + eIZn es/es a 6.742
<20% pian.
. SUL
AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
S1 a817,4 248 interesse comurje
z4 546 di cui verde 80%
S2 v2 437(V) archeggi 20%
109 (P) parcheggl 0
S3 v2 294 verde

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
1. Gli interventi ammessi e le possibilita di ampliarti@ sopraelevazioni sono descritte nel planivatro allegato alr
la presente scheda. Tale elaborato ha valore ftascr

2. Nei tratti dove e presente l'allineamento dei fi@titada, evidenziati nell’elaborato grafico deritmento normativo, in
caso di DR o RE tale allineamento va mantenutove @ssere valutato compositivamente l'inserimertitachuovd
facciata nel contesto delle costruzioni adiacéhtin € ammessa la costruzione di scale esternanvalygettanti e po
ticati sul fronte strada.

3. Nel retro degli edifici sono consentiti intervedtiricomposizione delle facciate, consistenti nelidurazione degli af
retramenti rispetto al filo esterno del prospettimgpale, fino ad una profondita max di 2,00 maecordando fino a
terra i corpi aggettanti esistenti.

4. Nella progettazione degli ampliamenti e/o ricosng ove consentite, dovranno essere rispettataratteristiche al
chitettoniche e compositive dell’'edilizia storicmn uso di rivestimenti esterni in intonaco coloraglle tonalita chiar
del giallo, arancio, rosa, celeste od in biancoaseenti in legno con battenti delle finestre tg@rsiana nei colori ve
de scuro o marrone; copertura in coppi comuni @mici di forma e materiali tradizionali; ringhiegecancelli in ferrg
con semplice fattura a linee verticali. A tal fié@revista 'approvazione preventiva di un progetteiminare. E am
messo, se motivato da documentati riferimenti tgali, 'uso di marcapiani, marcafinestra, corrécarchi in rilievg
negli ingressi.

5. Nell'edificio “a”, evidenziato nel planivolumetricallegato, la prevista sistemazione esterna dowerapcendere
I'abbassamento delle bucature al piano terrenodokieanno avere H max = 2,30 m.

6. Negli edifici in cui & prevista la possibilita dinpliamento del 20% della SUL esistente, I'intereedbvra prevedere
anche la ricomposizione dei prospetti sul frontads.

7. Nell'edificio “b” dell'area S1, dovra essere mantémla differenziazione delle finiture esterneitreorpo della chiesa
(con rivestimento in mattoni) e I'annesso latealen intonaco e tinteggiatura colore avorio).

8. Nell'edificio “c” dell'area 2 valgono le seguentigscrizioni:

USI=rl, mdl, I11,ul UF=es Hmax=6,50m.

W

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Cimitero | 24

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'attuale area cimiteriale, che occupa la somméBadcollina antistante il centro storico di Agwglp, risulta gia eccessi
vamente costruita. Il PRG prevede la possibilitaimiampliamento verso nord-est, individuando unavawaccessibilita
veicolare che consenta anche una circolazionesoseTico.

AREA usl UF | Rc | Hm | DcDs Sup. SUL Standard
territoriale edificabile
Sc F1
s s10 1.800 9.00| 5710 21.057 .
mq Interesse comune

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Lintervento di riqualificazione e/o ampliamentol @émitero deve essere preceduto da un progetiampnare, estes
all'intero ambito, che preveda,
» il parcheggio esistente deve essere ampliato nefla antistante I'ingresso del cimitero;
< il lato est del cimitero esistente e dellampliatmedeve essere piantumato con cipressi in modocdaltare
l'impatto dei volumi costruiti e, a margine condtiada per Camerata Picena, deve essere realizzafascia ver
de con specie autoctone d’alto fusto.
2. 1l progetto preliminare dovra prevedere le verifiadeologiche di cui al punty) dell’art. 14 delle NTA.
3. E ammessa la costruzione a confine.

A=

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungatbo preliminare.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

BORGO RUFFINI — Azienda agraria universitaria | 28

CARATTERI ED OBIETTIVI

La parte ovest del nucleo frazionale di Borgo Ruf occupata dai fabbricati utilizzati dall’aziendgraria universitarig.
Il PRG intende assicurare un potenziamento dellgtste esistenti.

AREA usl UF | RC | Hm | Des | T I, bl o~ Ab.
territoriale edificabile totali nuovi
s4
es
A bgll,35,4 +50% 4,50 5/10 33.259 818

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Lintervento di riqualificazione e/o ampliamentolltfzienda agraria dovra essere preceduto da ugetta prelimina
re, esteso all'intero ambito, che preveda:

« gli edifici di progetto dovranno essere realizzath materiali e linguaggio architettonico coeregdeunitario. E da
preferirsi 'uso di mattoni faccia a vista, infissilegno e coperture in coppi. | parcheggi dovaassere individug
ti a monte degli edifici ed opportunamente alberati specie autoctone d'alto fusto.

2. Nell'edificio “a” non sono consentite modifiche thebagoma esterna se non per completare I'ordilhe lolecature. B
ammesso l'inserimento di stalle di tipo non indiasdy; a tal fine € consentita anche la realizzazidnun nuovo many
fatto di H max = 4,50 m che dovra avere caratiehiste materiali simili all'edificio principale.

3. Nell'edificio “c” il fronte strada deve essere mantito nei tratti originari. Ogni intervento che eda la MI, MO e M9

e vincolato al ripristino delle aperture originalipiano terreno, ancora leggibili nella muratueafdonte strada.

4. Eventuali serre dovranno avere H max = 2,40 m e SBL500 mq che & aggiuntiva rispetto al comput@&UJL edi-
ficabile definita dalla scheda d’ambito.

5. Il progetto preliminare dovra, contenere elabaoattiia verificare il corretto inserimento nel pagsa ed un miglioraf
mento rispetto all’'attuale configurazione.

6. Il progetto preliminare dovra prevedere le verifigieologiche di cui al puni) dell’'art. 14 delle NTA per la ricaduia
nelle zone di tipo C indicate nella carta di pelas@ga geologica (tav. A1.3).

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungato preliminare.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

BORGO RUFFINI — Casa di riposo per anziani | 29

CARATTERI ED OBIETTIVI

| cambiamenti sociali e demografici in atto, chelmeo I'allungamento della vita media e il consedgaénvecchiamentp
della popolazione, accompagnati da un indebolimeetta famiglia tradizionale, fanno crescere la doda di specific
servizi assistenziali e sanitari rivolti agli angiall PRG prevede un’area destinata alla realizaaz di un complesso
grado di dare risposta ad una domanda provenient®a vasta area sovracomunale.

>

AREA usl UF | Rc | Hm | Dc/Ds Sup. SUL Standard
territoriale edificabile
r4
s sl 3.500 950| 10/20 24.545 3.500 . Fl
74 mq Interesse comune
v

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. La realizzazione dell'intervento deve essere preimeda un progetto preliminare, esteso all'intemb#o, che defini
sca;

« l'assetto generale del complesso, costituito dzdksa di cura per anziani, dal parco e da un pagehgubblico, di
superficie minima di 800 mq, che deve essere cattb;m modo tale da poter essere facilmente utitzzlai resi
denti di Borgo Ruffini.

2. 1l progetto preliminare dovra prevedere le verifideologiche di cui al punt) ed) dell’art. 14 delle NTA per la rica
duta nelle zone di tipo C e D indicate nella cditpericolosita geologica (tav. AL1.3).

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungatbo preliminare.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO — Centro storico IR 1

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'individuazione dell’'ambito del centro storicorsfierisce all'insediamento originario e quello cemtito entro il perimetr
ottocentesco. Il PRG valuta necessario un nuovooPgarticolareggiato che definisca i requisiti fatdegli spazi pub
blici e valuti la fattibilita tecnica-economica & modalita di attuazione degli interventi previptitenziando altresi la dp
tazione di servizi collettivi. Alcuni edifici, prgettanti su Piazza V. Emanuele e Via C. Battisthosinseriti all'interng
dell'ambito poiché soggetti ad interventi da intgy; funzionalmente e formalmente, con quelli grefti per il centrg
storico.

O

AREA US| UT | RC | Hm | Deps | T el el ] AD.
territoriale edificabile totali nuovi
es
A Pa +10% Pa Pa 35.001 Pa
AREA US| UF | RC | Hm | Dc/Ds Superficie el Standard
territoriale edificabile
S Pa Pa Pa Pa Pa Pa Piano attuativo

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il valore di UT & da considerare un limite massipeo il Piano particolareggiato all'intero ambit@r& specifico com
pito del Piano particolareggiato la precisaziondeds/entuali capacita edificatorie delle singohité& e/o comparti ed
lizi.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.

40 P6b_NtaSchedeVariante_2013_01_20 def.doc



COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Centro parrocchiale IR 2

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua I'insieme dei servizi parrocchiécampo gioco, circolo ricreativo, cinema) I'eidib delle poste ed altyi
due edifici di cui uno inutilizzato e l'altro chesjpita un supermercato a piano terra. Il PRG ricomas elevato ruolp
all'area e prevede il recupero finalizzato a famote occasioni di percorribilita degli spazi edliinduare nuove aree|a
parcheggio.

AREA US| UF | RC | Hm | DeDs | T =L =i o~ Ab..
fondiaria edificabile totali nuovi
R
A r4 es es Pa 863
s7
al
csl10 es
B s7,8,12 +50% es Pa 1.921
ad
R es
C s7.8 +10% es Pa 350
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
S1 v2 442 verde
S2 a4 306 interesse comung

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L'ambito & suddiviso in tre comparti che rappreaantle unita minime di intervento, nei quali refgamo il limite di
UF = 5,00 mc/mq, di cui al D.M. n. 1444/1968. Nenparti A e B le altezze degli edifici non poss@uperare le a
tezze esistenti o la minore tra le altezze degfict@diacenti esistenti. Per il comparto C invemmgono confermate |e
previsione previdente Piano particolareggiato @eltio storico, approvato con D.C.C. n. 212 del 28.980, che prg
vede la possibilita di incrementare la SUL esigtentdi sopraelevare fino ad un massimo di 6,50 Infrente di Via
Martiri della Resistenza, in riferimento allo sctegrafico allegato.

2. L'ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Agugliano di cui all'art. 21 delle MT

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Recupero complesso agricolo IR 8

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua un complesso costituito da umaa colonica e da una serie di capannoni di umdaiegricola in via
di dismissione. Il PRG si pone I'obiettivo di umisd delle volumetrie esistenti per completare éfiamento di Montava
rino.

AREA US| uT RC | Hm | DeDs | T I, bl T
territoriale edificabile totali nuovi
Volume
rl es + 20% 7,50 Pa 5.718 2.400 60 60
. SUL
AREA usl ] RC Hm ([ Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
v2 900, di cui 15,00 mg/ab
S 74 720 (V) verde 80%

180 (P) parcheggi 20%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L'attuazione dell'intervento di riconversione edid &€ subordinato all’allargamento del tratto daga comunale, com-
preso all'interno dell’ambito, fino a 7,00 m didguezza.

2. Nelle aree comprese nell’'ambito di tutela del dan@amangono valide le disposizioni di cui all'at6 delle NTA.

3. E possibile la monetizzazione delle aree previgtmadard ad esclusione delle aree per parcheggiste dal REC (1
mq/40 mc).

4. In assenza di un piano attuativo sono ammessi ingefventi di MO, MS e RE.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

AGUGLIANO — Quercettino

IP 2

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua una lottizzazione vigente desti alla realizzazione di edifici residenziali éganali. L'attuazione h
interessato soltanto la parte residenziale secandaegola insediativa fortemente invasiva nelttio e priva di conclu
sione formale propria o riferita al complesso ud&si riscontra una carenza nella dotazione di eeedi. Il PRG preved

la revisione dello strumento urbanistico attuativasformando la possibilita d'uso artigianaleesidenziale ed espanden-

do la superficie verso nord in modo da rimargiribtessuto insediativo con una congrua dotazioneedile pubblico. Co
I'attuazione del sub-ambito B e la realizzazion#adeuova viabilita interna, si sono determinatedadizioni per un ulte-
riore ampliamento (sub-ambito C), in ogni caso ddesta dimensione, che puo utilizzare compiutamentpere di urbd-

nizzazione gia realizzate.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito e S i Hm R T territoriale edificabile totali nuovi
A rl 14.801 9,00 5/5 U,B,C 55.867 1.285 32 32
V6 (a)
B \% 872 9,00 5/5 uU,B,C 9.358 872 22 22
rl 0,20 9,00 5/5 U,B,C 7.137 1.427 36 36
- SUL
AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
11.250, di cui
0,
S(A-B) v4 9.000 (V) verde SQ )
z4 2.250 (P) parcheggi 20%
(b)
1.080, di cui
s(C) v4 973 (V) verde 90%
z4 107 (P) parcheggi 10%
Note a) Si fa riferimento alla capacita residuasudl-ambito (mq 1.285).

b) Calcolata in relazione alla capacita insediatmmplessiva, pari a 375 abitanti.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. A partire dall'entrata in vigore del PRG ¢ posslpresentare, anche per uno solo dei due sub-ctrafiaativi, cos
come individuati nella tav. P5.1, un nuovo Piandottizzazione, che dovra assimilare i contenubigattuali, normati
vi e le convenzioni del precedente Piano di lo&izzane per le parti gia realizzate e/o nelle qusliltino gia rilasciate
regolari concessioni edilizie e iniziati i lavoii sensi del REC. La quantita di SUL assicurataRRG, alla quale dg
vranno essere sottratte le quantita relative #iet quali restano confermati i contenuti deltaqedente lottizzazione

e utilizzabile soltanto nelle aree in cui si apafio i contenuti della nuova convenzione. Poicladti in cui permang
valida la convenzione in essere non sono in alcadantoinvolti nei contenuti del nuovo Piano diiltizione, tald
piano dovra essere presentato dai soli propridédié aree inedificate o nelle quali non sianoggée rilasciate regola-
ri concessioni edilizie ed iniziati i lavori ai stmel REC.

2. Lungo il confine nord-est e nord-ovest dell’'ambitgrescritta la realizzazione di una fascia allaecan I'impiego d
specie d'alto fusto.

3. Il piano attuativo relativo al sub-ambito B dovn@ypedere un collegamento viario con il sub-ambitcihe escluda Ia
necessita di intervenire nell'incrocio tra Via Qeettino Basso e la Provinciale per Castelferrediaree inedificabil
dovranno essere sistemate ad orti privati secondwagetto che dovra far parte del piano attuafiveui saranno sta
bilite le dimensioni minime e massime degli o claratteristiche e le dimensioni dei manufatteasori precari, le re
cinzioni, le alberature, i percorsi pubblicamemtetili ed ogni altro attributo formale, nonchénedalita gestionali.

4. |l piano attuativo dovra prevedere le verifiche lggahe di cui al punte) dell’art. 14 delle NTA.

5. Nell'ambito & comunque prescritta una distanza méndi 10,00 m dalla strada provinciale. Le straderne dovrannp
essere realizzate in conformita al tipo M2 delledallegato alle NTA (all. A). L'altezza massimagtieedifici & fissa-
ta in 9,00 m misurati a valle. Tale altezza sinadte inderogabile anche qualora si rilevi una perndetel terreno j
15%.

6. Nel sub-ambito B della vigente lottizzazione & armssoeun incremento massimo della SUL del 30%, suhat@ments
alla realizzazione. lungo tutto il fronte dellaasta Provinciale, di un percorso pedonale alberaliorainato, di lar-
ghezza non inferiore a 4,00 m, in continuita coellguesistente nel sub-ambito A.

7. Nel sub-ambito C le aree pubbliche destinate aevergarcheggi devono, preferibilmente, essere inhaéve lungo la
strada di lottizzazione. La superficie di aree pighle da cedere eccedente lo standard minimo dnd/b. pud essefe
monetizzata e utilizzata per la realizzazione dicampo polifunzionale (calcetto, pallavolo, eco.un’area indicatg
dalla Amministrazione comunale in sede di convemzio

\'4

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Parco del Vallone IP3

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua il versante ovest del rilievo gugliano fino al fosso del Vallone, in gran pagta di proprieta comy
nale e funzionalizzata ad attrezzature sportivareleggi. Il PRG prevede la realizzazione di urtor@garco urbano co
funzione di collegamento tra le varie parti delidace tra questa ed il territorio, attraverso iieettrice naturale del foss
del Vallone e la realizzazione di una strada drtgre che si allacci a Via Vico.

[e 3=

AREA usl uT RC | Hm | Dc/Ds I Sbb standard
territoriale edificabile
L F1
71,45 10975'51%% ?\'/)Cu' ) 115 verde 90%
S v1,3,4,5 0,02 4,00 5/20 ) ) parcheggi 5%
s3,7,8 5289 (P) @ interesse comune 5%
b 5.289 (C) 0

| Note | a) Calcolata escludendo I'area edificata diaitart. 43 delle NTA (mq 1.819). |

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo e/o il progetto preliminare, e all'intero ambito, dovra rispettare le segupréscrizioni:

* i percorsi interni devono essere esclusivamentemnmddo ciclabili, pertanto saranno realizzati ingadam o pav
mentati con materiali idonei, preferibilmente dqidipermeabile, con larghezza massima di 3,00 necadziond
della strada di bordo e di altri percorsi carrabdcessari ai fini della sicurezza.

« il progetto dovra individuare un sistema di acd@b& diretto da Via De Gasperi ai previsti ediffier servizi di
quartiere. gli edifici per servizi di quartiere damno avere accessibilita carrabile dalle stradcadti e sufficientg
dotazione di spazi di sosta per autovetture opparmente alberati e di limitato impatto percettivo.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto e/o indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO

Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

AGUGLIANO — Nuovo Quercettino

IP 4

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’area costituisce il necessario completamentcadéttina lottizzazione Quercettino, individuandolimite fisso naturale

nel filare di querce che sottolineano il traccidédla vecchia strada Provinciale.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito el i NS ol e territoriale edificabile totali nuovi
rl 5.788 7,50 5/5 34.989 5.788 145 145
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
24 2.175, di cui 15,00 mg/ab
S v 1.740 (V) verde 80%
435 (P) parcheggi 20%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. E prevista la realizzazione di un percorso pedohaigo la Provinciale, in continuita con quello ldgliacente lottiz-
zazione Quercettino.
2. L'edificazione dovra costituire un tessuto contirmaanplesso che risponda alle seguenti prescrizioni:
« individuazione di uno spazio collettivo a verdevitinato, collegato pedonalmente con la Provinc&leon il so-
vrastante intervento (IP 5);
e massima integrazione tra architettura e verdeq\atso I'articolazione pieni-vuoti, con giardinirzdi, pergolati,
ecc.
» tutela delle querce esistenti lungo la strada wieina tal fine gli edifici dovranno rispettare wfiatanza minima di
10,00 m dal tronco degli alberi.
3. Il perimetro dell'area dovra essere piantumato specie autoctone d’alto fusto. Lungo la strada @d@asere complé
tato il filare di roverelle.
4. Le aree inedificabili potranno essere sistematertigprivati secondo un progetto che dovra far @alel piano attuat
Vo, in cui saranno stabilite le dimensioni minimenassime degli orti, le caratteristiche e le dinmmisdei manufatt
accessori precari, le recinzioni, le alberatuggercorsi pubblicamente fruibili ed ogni altro ditrio formale, nonché le
modalita gestionali.
Il piano attuativo dovra prevedere le verifiche Iggahe di cui al punte) dell'art. 14 delle NTA.
Nell’ambito & comunque prescritta una distanza meéndi 10,00 m dalla strada provinciale. Le straderne, realizzg
te in conformita al tipo M2 dell'abaco allegatoeaMITA (all. A), dovranno essere collegate alla Wigbdell’adiacentg
lottizzazione (IP 2) al fine di far confluire ilaifico nella nuova rotatoria prevista dal PRG lutgdProvinciale de|
Vallone, che si configura quale opera di urbanizzsz primaria connessa alla lottizzazione.
7. E ammesso un incremento massimo della SUL del $0%grdinatamente alla realizzazione di un sovraggppsdonal
le che colleghi la lottizzazione con I'ambito IP5.

oo

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO — Centro Gavone IP5

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'area e distinta in due parti separate da Via Qeftino. La parte superiore &€ occupata da un nudil@sediamenti pro
duttivi ormai inglobati nel tessuto residenzialguendi scarsamente compatibile con esso. La pafégiore, interclusa tra
le strade, & una superficie coltivata in cui eéagiwn edificio colonico. Il PRG valutando I'impariza dell’area ai fini de
la ricomposizione della struttura urbana, prevededonversione dell'area come polo di serviziritfe all'area nord d
Agugliano, attorno a cui accentuare la densitdasduto edilizio residenziale.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito e S RO || W BRiDs | U territoriale edificabile totali nuovi
Al rl 0,25 7,50 5/5 5.610 ?2;3 17 17
A2 rl 0,25 7,50 5/5 3.845 961 24 24
rl
al,4
B1 sL,7 0,80 9,50 5/5 10.365 207
ul ’ ' ’ 8.292 207
[c1,2
csl1,2] <20%
rl
[a1,4
B2 s1,7 0,80 9,50 5/5 517 414 10 10
ul] >10% ’ ’
[c1,2
csl1,2] <20%
C1 rl 0,50 7,50 5/5 5.778 2.889 72 72
C2 rl 0,50 7,50 5/5 6.200 3.100 77 77
- SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
1.222, di cui 15,00 mq/ab
z4 1.099 (V)
S(A) verde 90%
v2 123 (P) .
parcheggi 10%
(b)
z4 .
v2 3.195, di cui 15,00 mqg/ab
s(B) ala 1.757 (V) verde 55%
31’7 799 (P) parcheggi 25 %
’ 639 (C) interesse comune 20%
24 4.890, di cui verde 75%
S(©) v2 3.668 (V) archeggi 25%
1.222 (P) parcheggl 25
Note: a) L'indice UT non si applica sull'area destia a verde e parcheggi.
b) E prevista la cessione dell'intera area destiaaterde e parcheggi.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. | sub-ambiti A, B e C possono essere attuati aacihenomamente, purché preceduti da un progettorpnere, estesp
allintero ambito, che fornisca un assetto delkbilita carrabile e pedonale, delle aree a standiite tipologie edili;
zie, che sara di riferimento per le attuazioni sssove.
2. Il progetto preliminare ed i successivi piani atiia
« l'accessibilita veicolare dovra avvenire prefenfénte attraverso Via Quercettino. In particolarbsud-ambito B
dovranno essere realizzate autorimesse interrtttelagiazza prevista in quota con Via Gavone;

» dovra essere previsto un sistema di percorsi pdidcma rendano il nuovo insediamento permeabiléedalte le
vie circostanti;

« gli usi commerciali e di servizio, almeno nelle gtih minime previste, dovranno trovare collocagionei pian
terra degli edifici prospettanti sulla piazza pstainel sub-ambito B;

« gli edifici, del sub-ambito B, prospettanti sull@zra potranno avere H max = 12,00 m.

3. In sede di convenzione dell'intervento relativesab-ambito B € possibile convertire una quota ééata cedere come
standard in parcheggi interrati e/o in vani da &dila servizi pubblici, fino ad un massimo del 5d@%la superficig
complessiva da cedere. L'accordo pubblico-privaitrgpcomprendere anche azioni per realizzare dlidgdocare a
prezzo convenzionato.

4. Nel sub-ambito A € prevista la demolizione dellfaild esistente, e la cessione dell'intera aredinas a verde e paf-
cheggi.

5. Il piano attuativo dovra prevedere le verifiche Iggahe di cui al punto c) dell’art. 14 delle NTApquanto riguard
il sub-ambito A, e di cui al punto b) per i sub-ainB e C.

6. Nell'ambito & comunque prescritta una distanza méndi 10,00 m dalla strada provinciale. Le straderne dovrannp
essere realizzate in conformita al tipo M2 delledballegato alle NTA (all. A).

7. Gli interventi del sub-ambito C sono subordinalh gistemazione, quale passaggio pedonale, dedldyercettino ri
cadente nell’ambito IP6.

D

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO
Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

AGUGLIANO - Parco Belvedere IP 6

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito comprende il versante collinare tra il terstorico e la nuova strada provinciale, rimasttora inedificato. Ri
mane quindi I'integrita del rapporto centro storiegaesaggio. Il PRG prevede la realizzazione dpanco panoramic
con campo visivo verso la vallata del fosso Cateinfawo al mare. Nella parte sommitale € previstadalizzazione di u

> O

belvedere e di un parcheggio ad esso integratogeheri 'immagine di un “basamento murato” delteeistorico.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito el L R Al Be/Ds v territoriale edificabile totali nuovi
rl
s12 27.995 320 8 8
z4
v2,6,7
. SUL
AREA usl uT RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
settore “a”
10.220, di cui
8.687 (V) F1
s7,12 1.022 (P) verde 85%
S z1,3,4,5 0,06 3,50 511 (C) 613 >0
parcheggi 10%
v2,3,5,6,7 .
A settore “b” interesse comune 5%
400 (P)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo e/o il progetto preliminare, e all'intero ambito, dovra prevedere i seguenériventi:
» larealizzazione di un belvedere lastricato lunga N. Sauro, con parcheggi e margine della stradanefilare al-
berato con specie autoctone (lecci 0 mori);

« la realizzazione, a valle di Via N. Sauro, di umgb&ggio che si inserisca nell'intervento di cozimae del “basa
mento murato” del centro storico;

* la demolizione e ricostruzione dell’edificio esi#ie lungo Via N. Sauro in modo da farlo aderir@migetto de
belvedere o la sua ricostruzione in un altro diricostruzione in un altro sito € ammessa anohessenza di un
piano attuativo o di un progetto preliminare.

e un percorso di connessione tra Via N. Sauro e tviRciale ed un percorso secondario di collegameato
I'ambito IP 5;

2. L'ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Agugliano, di cui all'art. 21 delleT. Nel settore “b”,
€ ammessa la realizzazione di un intervento rezidken per una SUL di 320 mq, che preveda un pagibgoubblico,
per una superficie minima di 400 mq, e la sisteovazia spazio pubblico e verde privato della restarga. Tale inte
vento € comungque soggetto a piano attuativo.

3. Le aree a standard sono:

« quelle comprese nel settore “a” nel quale si apdlindice UF;

4. 1l piano attuativo e/o il progetto preliminare davprevedere le verifiche geologiche di cui ai pbite c) dell’art. 14
delle NTA rispettivamente per la ricaduta nelleeaintipo B e C indicate nella carta della perisith geologica (tay.
Al1.3).

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto e/o indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO
Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

AGUGLIANO - Parco sud

P 7

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'area immediatamente a valle del centro storiatp bud, € caratterizzata da un’eterogeneitaufizibni, tra cui spicca
volume della palestra della scuola media che stardsmargine citta-territorio. Il PRG prefigura dompletament

dell'intervento di rimboschimento gia realizzatbfiae di un recupero dell'inserimento nel paesagigl’immagine urbaf

na e della realizzazione di un vasto bosco urb&eacstintegri con il complesso scolastico e coreaittrezzature e servi
di pubblica utilita, da connettere con specificiquesi, anche meccanizzati, al centro storico.

o=

Sub Superficie SUL
Ambito L i o alu e territoriale edificabile SRR
S’llgffl 2 17'7717$i (le)cu' istruzione 40%
! es ) verde 40%
S(A) z1,3,4 o es es 7.111 (V) C10
v2357 | 110% 1.778 (P) ~ parcheggi 10%
B 1.778 ©) interesse comune 109
csb
0,
312;330 % 48.053, di cui F1
S(B) 71 0,08 6,50 Pa per standard 3.844 Piano attuativo
v2,3,5,6,7 38.442 ST > 80%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo dovra prevedere i seguenti veeti:

N

realizzazione, in accordo con gli interventi prévigel’ambito IR 1, di una risalita pedonale darpheggi sotto
stanti la palestra, fino a Piazza V. Emanuelegzattita con luoghi di sosta ed eventuali manufasierlizio pubbli
co o di uso pubblico;

limitazione dell'impatto visivo del complesso de#lauola media e della palestra attraverso un ietdéovdi siste
mazione paesaggistica che preveda anche I'estendiliarea soggetta a rimboschimento, fino a cemgere I3

zona a valle del centro storico, con valenza dcbasbano e la realizzazione di un sistema diusktani, con valut

tazione dell'inserimento nel paesaggio, dopo avexteertato la compatibilitd geologica e dopo auarato le
eventuali misure in termini di regimazione idraaliorestale;

integrazione nell'intervento del parco dell’Hotels®rante Belvedere, sistemazione del parcheggwigio attra
verso I'impianto di specie autoctone arboree d'aigio;

realizzazione di opere volte al miglioramento dglime delle acque superficiali ed alla stabilizaaeidel versante.

L’ambito ricade nel vincolo del centro storico djdgliano di cui all'art. 21 delle NTA.
Il piano attuativo dovra prevedere le verifiche Iggiche di cui ai puntb) e c) dell’art. 14 delle NTA rispettivamen
per la ricaduta nelle zone di tipo B e C indicatlancarta delle pericolosita (tav. A1.3).

. Le porzioni di area ricadenti in zonizzazioni dripelosita geologica di tipa) (tav. Al1.3) devono essere lasciat]

verde di rimboschimento.

Nel sub-ambito A gli interventi ammessi sono attli@mche con un intervento diretto, previa appmweae di un pro
getto preliminare esteso all'intero sub-ambito.

Nel sub-ambito B gli interventi di NE dovranno agseoncentrati nel settore “a”.

e

Ea

MODALITA DI ATTUAZIONE

: intervento diretto e/o indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Vallone IP 8

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il PRG, valutando I'area di estrema importanzarpeglio ricucire la recente edificazione di Via Vicon il parco del Val}
lone, prevede un intervento di completamento deut® edilizio residenziale

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito L L RE Al Be/Ds v territoriale edificabile totali nuovi
A rl 2.070 7,50 5/5 7.165 2.070 52 52
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
v2 1.560, di cui verde 85%

S z4 1.326 (V) archeggi 15%
234 (P) parchega >

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo dovra prevedere i seguenti veeti:

« realizzare il tratto iniziale del percorso pedonalenacadam che costeggia il fosso del Vallonegintinuita cor
guanto previsto nell’ambito IP 3.

« realizzare, preferibilmente, un’autorimessa interraomune a tutto I'intervento, con accesso dawta.

2. Le strade interne, da limitare al massimo, dovragssere realizzate in conformita al tipo M2 debieb allegato all
NTA (all. A).

1%

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Via Vico IP 9

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’area occupa un terreno agricolo compreso trasstito edilizio di Via Vico, il parco del Valloned il quartiere di Mont
tevarino, delimitato a nord da una linea di sielperata. || PRG valuta I'area utile al necessadmpletamento del tessuto
edilizio di Via Vico ed al raccordo delle varie pairbane, attraverso la realizzazione di un pesegredonale di risalita
nel verde tra il parco del Vallone ed il centrdhintevarino.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.

Ambito L i R Al Be/Ds v territoriale edificabile totali nuovi
A rl 3.820 7,50 5/5 17.216 3.820 96 96
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
2.880, di cui
; verde 85%
S(A) 2:;'328(8? parcheggi 15%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo dovra prevedere i seguenti veeti:
» realizzare un percorso pedonale lungo il marginel+est dellambito, che colleghi il quartiere di hevaring

con il percorso adiacente al fosso del Vallone;
2. Le strade interne dovranno essere realizzate ifonoita al tipo M2 dell’'abaco allegato alle NTA @), quella posta
a valle dell'ambito dovra essere raccordata cofi@peevista nell'ambito IP 3.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Ex fornace IP 11

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito comprende il settore orientale del riliesioMontevarino, delimitato da strade esistentudisante sud & occu
pato dalla vecchia fornace dismessa e segnato ohagbnenti sbancamenti di terreno. Il PRG prevddesgupero
dell'area, attraverso un programma di fattibilthe consideri la bonifica dell'area, il completateedel tessuto residen-
ziale del quartiere Montevarino, I'individuazioneuh parco collinare come terminale dell'insediatoeurbano e la rea-
lizzazione di un nuovo complesso scolastico.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito i A i Hm s territoriale edificabile totali nuovi
A lrjll 0,10 7,50 5/5 19.723 ® 44 44
rl
[ul
c1.2 323
B csl1,2,8 0,15 10,00 5/5 67.047 10.057 © 323
s5] <30%
z1,4
v1,2,5,6,7
C rl 0,15 7,50 5/5 5.354 582 15 15
ul (a)
2.233 0
D v6,7 0,20 14.790 0
(b) (©
Sup. SUL
AREA usl UF RC Hm Dc/Ds fondiaria (d) edificabile Standard
z4 - verde
S(A) v5,6,7 5.674, di cui parcheggi (e)
s3/7 5.564 (V)
110 (P)
s3,7 2(2%32)18 ?\'/)CUI verde
S(B) z4 Pa Pa 5.308 ®) 4.500 parcheggi (e)
v1,2,5,6,7 14.715 (1) istruzione
24 450, di cui verde
S(C) v2 412 (V) parcheggi (e)
38 (P)
(D) V7 3.463 (V) F1
) verde
a) La SUL edificabile & calcolata su una ST (3.88() che esclude I'area di cui all'art. 43 delle N{1A444 mq).
b) La SUL edificabile & calcolata su una ST (11.6&f) che esclude I'area di cui all'art. 43 delleAN{B.626 mq).
c) Il calcolo degli abitanti insediabili considetarasferimento nel sub-ambito B della capacit&iedioria dal sub-ambito D
Note d) Il calcolo delle superfici minime a standard seb-ambiti considera i trasferimenti tra sub-aimbiaree a standard e di
capacita edificatorie prefigurati nella scheda. iPeub-ambito D viene considerata I'area facereedel bosco urbano.
e) Lo standard minimo di parcheggi da reperiredlqulel D.M. n. 1444/1968, pari a 2,50 mg/ab.
f) La SUL edificabile e calcolata su una ST (17.684) che esclude I'area di cui all'art. 43 delleA{R.032 mq).
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. | piani attuativi relativi ai singoli sub-ambiti danno essere preceduti da uno studio di fat@biicnico-economica d
iniziativa privata o pubblico-privata, esteso ali&ro ambito e approvato dal Consiglio comunale, mieveda:

« tempi, modalita e costi di realizzazione degli imémti, che dovranno comunque comportare un’atturezbilancia
ta tra edificazione, sistemazione di aree verdiadizzazione della viabilita di interesse generale;

« tempi e modalita di cessione delle aree per sepuhbblici, nel rispetto delle disposizioni di clifat.48, definen-
do le eventuali compensazioni di aree a standardub-ambiti, nonché le eventuali forme di gestiprieata dellg
stesse e/o di aree private ad uso pubblico;

« modalita del trasferimento della SUL edificabild dab-ambito D al sub-ambito B e del conseguenteegmno allg
realizzazione della viabilita individuata nel suiito D;

» lo schema generale del nuovo insediamento e ilgttogreliminare della viabilita di interesse geer(sub-ambit
D) e di quella interna ai sub-ambiti. La viabiléde aree per attrezzature individuate nella t&vl Fhanno valore ¢
indirizzo e possono essere modificate e integietea che cio costituisca variante al PRG;

« la verifica dellinserimento paesaggistico deglieiventi, con particolare attenzione all’opportaniti non inter
rompere la continuita visiva del crinale ed allaessita di organizzare spazi atti ad una fruizelepaesaggio cif
costante;

« Tlindividuazione, nel sub-ambito B, delle aree daere bonariamente allAmministrazione comunalelpeealiz-
zazione di un complesso scolastico, per una seeeribn inferiore a quella prevista dal DM del 281B75,Nor-
me tecniche relative all’edilizia scolasticper la realizzazione di una scuola materna (®sgz2d una scuola el¢
mentare (15 classi).

2. Ogni intervento di NE, sia nel sub-ambito A che sigdh-ambito B, dovra essere preceduto da un’opmreai bonificg
geologica del sito della ex fornace.

3. Il piano attuativo di ciascun sub-ambito:

« dovra individuare eventuali stralci di attuaziofe ccomunque, garantiscano I'organicita dell’inézmo;

« dovra comprendere il progetto preliminare di sisteione di tutte le aree verdi, nonché il progestecetivo di tutte
le opere che saranno cedute all Amministrazionelstate.

4. Nel sub-ambito D, le aree destinate alla realizzazidella viabilita sono preordinate all’'esproprio.

5. Il bosco urbano sara ditsito dal sistema delle aree di verde pubbliateie aree verdi eccedenti gli standard min
Queste ultime, nei termini delle convenzioni, poss@ssere cedute bonariamente all’ Amministrazicoraunale @
mantenute a proprieta privata purché vincolateesigudestinazione d’'uso e rese pubblicamente aloitiess

6. Le strade interne dovranno essere realizzate ifoowoita al tipo M2 dell'abaco allegato alle NTA (@), la strada ri;
cadente nel sub-ambito D dovra avere le carafigresti una strada C2 (DM del 05.11.2001).

7. Il piano attuativo dovra prevedere le verifiche Iggahe di cui ai puntb) e c) dell’art. 14 rispettivamente per la rida-
duta nelle zone di tipo B e C indicate nella cdeHa pericolosita geologica (tav. A1.3).

8. Le porzioni di area ricadenti in zonazioni di petasita geologica di tipd) (tav. A1.3) devono comunque essere njan-
tenute a verde pubblico, dopo averne accertat@apatibilita geologica e dopo aver attuato le evalhtmisure in
termini di regimazione idraulico-forestale. In seli@iano attuativo dovra essere accertata la cthilta del limite di
edificabilita tra le aree poste a monte e a vatkadscarpata.

9. Sono comunque fatti salvi, fino alle loro scadedizéegge, i piani attuativi e le relative convengi@pprovati prima
dell'adozione della presente Variante.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO - Sud Via De Gasperi IP 13

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua una fascia di terreno a valldl'ééificato lungo Via De Gasperi in cui il PRG mede un intervento ¢
ridefinizione del margine urbano, compromesso wafiatto visivo di edifici multipiano e muri di cartimento, speci
sotto il complesso di Largo 1° Maggio. L'intervergiocompone di una limitata edificazione, imposiatanodo da legar
alla base I'eterogeneita dell’edilizia retrostaatdi ampie zone destinate a parco alberato edirtani.

O =

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito el L RE A Be/Ds v territoriale edificabile totali nuovi
1.377
rl com. A
V6.7 855 6,50 5/5 20.485 2.232 56 56
com. B
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
v2 1.680, di cui verde 85%
S z4 1.428(V) archeggi 15%
252 (P) parcneggt 157

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. | percorsi pedonali individuati nella tav. P5.1 dawno essere resi pubblicamente fruibili, in pattice il percorso di
margine a valle delllambito dovra essere interpgoeteame sentiero di campagna, in terra battutasodimo.

2. Il piano attuativo dovra essere corredato da undictdell'inserimento paesaggistico con elaborazipafiche su basge
fotografica.

3. |l piano attuativo dovra prevedere le verifiche lggache di cui ai puntb) ec) dell’art. 14 delle NTA rispettivamenie
per la ricaduta nelle zone di tipo B e C indicatlancarta della pericolosita geologica (tav. Al1.3)

4. Le strade interne dovranno essere realizzate ifoooita al tipo M2 dell’abaco allegato alle NTA Iah).

5. Le porzioni di area ricadenti in zonazioni di petasita geologica di tipd) (tav. A1.3) devono essere comungue nan-
tenute a verde pubblico, dopo averne accertatoiapatibilita geologica e dopo aver attuato le ewalntmisure in
termini di regimazione idraulico-forestale.

6. Nella vigente lottizzazione, € ammesso un incrememdssimo della SUL del 20%, subordinatamente adtervento
di miglioramento della percorribilita di Via S. Berdino in prossimita dell’incrocio con Via De Gasp

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

BORGO RUFFINI — Strada del sole IP 16

CARATTERI ED OBIETTIVI

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito L i RE al e U territoriale edificabile totali nuovi
A rl 877 7,50 5/10 2.318 877 22 22
B rl 0,35 7,50 5/10 2.631 921 23 23
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
675, di cui
’ 15 mg/ab
S \z/;l igg ((\IQ) verde 80%
parcheggi 20%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Llintervento dovra prevedere la messa a dimoraildri fcontinui di specie autoctone d’alto fusto d¢ni confini
dell'ambito.

2. E possibile la monetizzazione delle aree previsttaadard ad esclusione delle aree per parcheggspe dal REC (1
mq/40 mc).

3. L'intervento dovra preservare ed ampliare localmdhtracciato della strada vicinale “Del sole”,nee individuatsg
nella planimetria catastale.

4. Nel sub-ambito B, il piano attuativo dovra preveder
- larealizzazione dei parcheggi pubblici nell’areagsima alla strada Provinciale;
- larealizzazione dell'area a verde pubblico (S&ig al di la della strada Provinciale.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

AGUGLIANO — Nuova lottizzazione San Bernardino IP 24

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il PRG individua un nuovo ambito che completa BdEmento sud del centro di Agugliano, integrandosi un interven
to in corso di realizzazione nel Comune di Polietig¢ condizioni per I'attuazione dell'interventor® finalizzate alla
realizzazione, con possibili diverse procedurglidiggi a prezzi convenzionati.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.

Ambito L i RE Al Be/Ds v territoriale edificabile totali nuovi

rl 3.570 7,50 5/10 35.484 3.570 89 89
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
24 2.670, di cui verde 90%
S v2 2403 (V) archeggi 10%
267 (P) parchegar %

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il piano attuativo dovra essere preceduto un ptogeeliminare che preveda:

- lassetto complessivo dell'intervento con indivitkida viabilita, le aree edificabili, comprese daaventualmen
te destinate all’edilizia residenziale pubblicde @ree a standard;

— lallargamento della strada e la realizzazionedimarciapiede alberato, con specie autoctone dfatim, lungg
Via San Bernardino;

2. |l progetto preliminare dovra essere accompagnatong bozza di convenzione che contenga:

- l'eventuale monetizzazione delle aree previsteandzrd, ad esclusione delle aree per parcheggdspralal REQ
(12 mg/40 mc);

— l'utilizzazione del volume edificabile (V) degli #iti ex agricoli esistenti.

- la quota della SUL (minimo 30%) da destinare atlalivzazione di alloggi da locare a prezzo converato e/q
per programmi di edilizia residenziale pubblica.

3. L'approvazione di una variante alla vigente lottizibne, approvata con D.C.C. n. 71 del 30.09.2@06, preved
I'ampliamento della ST é subordinata alla cessgnaguita al Comune di un’area per edilizia residerzpari al 109
della nuova ST. In detta area pud essere trasferiglUL, incrementata fino al 100%, derivante dakanolizione
dell'edificio sito nell'ambito IP6.

=74

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRATACCI SUD — Area produttiva 1 | 12

CARATTERI ED OBIETTIVI

Ambito occupato da un’attivita produttiva che héusato il lotto disponibile. Il PRG prevede I'amginento dell'attivitg
esistente che divenga anche occasione per unaaidudell’attuale impatto paesaggistico.

AREA usl UF RC Hm | Dc/Ds | Pp T Sup. SUL Ab. Ab.

fondiaria edificabile totali nuovi

1 |i52’7 es es 5/20 22.191
15,6,7

2 3? 0,30 0,20 8,00 5/10 a 9.757 2.927
cll

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Lintervento deve comprendere la sistemazione dev@rivato del lato a valle del lotto attraversgiantumazione di
essenze d’alto fusto autoctone scelte nell’eleimartato nella relazione botanico-vegetazionaleRRG. E prevista |
presentazione di un progetto preliminare che Hiliginpatto paesaggistico generato attraverso@labioni grafiche s
base fotografica.

=)

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRATACCI SUD — Area produttiva 2 | 13

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito, in parte collocato nell’area di tuteladgrale del fosso Pratacci, € occupato da edificiso produttivo. Il PRG
come previsto dalle norme del PPAR, garantisceplaamento dell'attivita esistente, ma, in considévae della partico|
lare collocazione, lo vincola al miglioramento detlratteristiche ambientali dell'area.

AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Pp T Sup. SUL Ab. Ab.
fondiaria edificabile totali nuovi
es
12,6,7 +50% 8,00 5/20 a 11.623 ---

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’incremento della SUL edificabile del 50%, rispetilla situazione esistente alla data di entratdgare del PPAR|,
deve essere finalizzato esclusivamente all’amplindell’attivita esistente.
2. L'edificazione deve rispettare la distanza minima&@00 m dal piede esterno dell'argine del fossatdci.
3. Nella fascia di tutela integrale del corso d’acqoa & consentito alcun utilizzo funzionale dellpestici, che devong
essere mantenute a verde. Le eventuali recinziealizzate in rete metallica, prive del cordolofatidazione, o con
staccionate di legno, devono essere poste ad stengda minima di 20,00 m dal piede esterno delbarglel fossg
Pratacci, compatibilmente con le costruzioni entste
4. Ogni intervento di NE, DR e di RE, che comporti amto della SUL esistente, deve essere accompadaain inter
vento di recupero ambientale dell’ambito attravdes@iantumazione di essenze autoctone previsteinspecificd
progetto. A tale fine il progetto esecutivo deveegs preceduto da un progetto preliminare corrediaite seguenti in
dagini:
- studio delle condizioni idrogeologiche del sitderito ad un ambito adeguato a definire i rischedondazione g
gli interventi eventualmente necessari a ridurrediedizioni di rischio, qualora se ne ravvisi lzessita;
— studio delle condizioni botanico-vegetazionali de#a di progetto, con particolare riferimento edbsistema de
corso d'acqua.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRATACCI SUD — Complesso polisportivo | 25

CARATTERI ED OBIETTIVI

Gli impianti e le attrezzature sportive esistenifipo da calcio, palazzetto, vari campi da gioco,)enon sono piu ad
guati alle esigenze della pratica sportiva e, gagta, sono collocati in luoghi di non facile ass#ilitd e con gravi prg
blemi per il parcheggio. Il PRG individua una nuau&a dove realizzare un complesso sportivo integcan rilevant
spazi verdi da attrezzare a parco, per attivitarébe per manifestazioni all'aperto, faciimentegraggibile e con idonei
spazi di parcheggio.

D
I

AREA usl UF | RC | Hm | Dc/Ds U, sUL Standard
territoriale edificabile
v1,3,5
sb5 F1
S 7145 0,10 plan. plan. 95.267 9.527 interesse comune
csl,2,3

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. La realizzazione dell'intervento deve essere pretmeda un progetto preliminare esteso all'interdo@onche defini-
sca:

- le aree edificabili in ragione dei vincoli paesistambientali presenti nell'area e di uno studitlescondizioni
idrogeologiche del sito, riferito ad un ambito adeip a definire i rischi di esondazione e gli ingati eventual
mente necessari a ridurre le condizioni di rischimlora se ne ravvisi la necessita;

- l'assetto generale del complesso polisportivo,deatteristiche degli impianti, delle attrezzaturdeg servizi con
nessi;

- Ilinnesto con la viabilita provinciale e le arepacheggio;

— una generale sistemazione delle aree verdi in magidi uno studio sulle condizioni botanico-vegeinaii
dell'area, con particolare riferimento all’ecosiatedel corso d’acqua.

2. Nella porzione compresa entro I'ambito di dissedtogeologico censito dal PAI valgono le disposizidi cui all'art.

12 del PAI.

3. Nelle aree comprese nell’lambito di tutela del cats&cqua rimangono valide le disposizioni di cuiaat. 15 delle

NTA e, nelle aree comprese nella Fascia di cortimaturalistica, di cui all'indirizzo 1.B.4. delodumento D3/1 d¢

PTC, é vietata la realizzazione di nuovi edifici.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto, previa approvazione di ungatbo preliminare.
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COMUNE DI AGUGLIANO

Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

BORGO RUFFINI — Area produttiva

IP 17

CARATTERI ED OBIETTIVI

Per I'area produttiva di Borgo Rulffini, il PRG, greatto dei problemi geologici che interessanoep@et!’ambito, preved

una nuova perimetrazione dellambito ed una nuogarmizzazione della viabilita interna e delle amestandard.

D

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito uel i RE Al e territor?ale edificabile totali nuovi
12,5,6,7
c10,11 0,30 0,40| 8,00 5/5 50.079 15.024
md1,2
- SUL
AREA usl ] RC Hm | Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
S(A) v2 4.755 verde
S(B) v2 3.218 verde
S(C) V2 1.136 verde

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il vigente piano attuativo (PIP approvato con dalibC.C. n. 41 del 03.08.2001) deve essere mottifinaconformitd
alle indicazioni del PRG.

2. L'area verde a valle dei lotti artigianali devearssrimboschita con essenze arboree autoctone egsate parzialmen
te utilizzata per la realizzazione di orti urbani.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRATACCI SUD — Nuova area produttiva IP 23

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il PRG individua la necessita di individuare unawvei area produttiva in grado, per la sua collogazi® organizzazione

di rispondere positivamente sia alle necessitzedativita che devono trasferirsi dal centro urbéambito IP 5), sia a
quelle di altre attivita industriali, artigianaliocemmerciali.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito e S i Al ) IR T territoriale edificabile totali nuovi

ilpé 3 8.000 mq| 45%| 8,00 5/ 1d 37.930 8.000
- SUL
AREA usl ] RC Hm ([ Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile

S(A) v2 3.019 verde

S(B) \2/‘21 2.605 --- verde / parcheggi

S(C) z4 1.787 -—- parcheggi

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. 1l PRG prevede il tracciato della principale vi#@ilinterna per una razionale organizzazione devainsediamento e
per un sicuro innesto, tramite rotatoria, con &bilita provinciale.
2. |l piano attuativo dovra contenere uno specificogetto per la sistemazione delle aree verdi, pabble private, e de
verde stradale.
3. Nell'ambito valgono le norme geologiche di cui ait. 14 delle NTA che impongono la realizzaziongaltzi spia da
ubicare in prossimita del perimetro della lottizpaz.
4. L’approvazione del piano attuativo & subordinala stipula della convenzione relativa all'intervendi trasformaziong
urbanistica previsto nell'ambito IP 5.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRATACCI NORD - Area produttiva 3 | 14

CARATTERI ED OBIETTIVI

Ambito occupato da un’attivita produttiva che htusato il lotto disponibile. Il PRG prevede I'amgnento della attivita
esistente che divenga anche occasione per unaaigudell’attuale impatto ambientale.

AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Pp T Sup. SUL Ab. Ab.
fondiaria edificabile totali nuovi
16,7 es
1 i12 +10% es 5/20 20.471
16,7
2 i1,2 0,30 8,00 5/20 a 12.891 3.867
rl

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

(=)

1. L'edificazione dovra rispettare la distanza minidi®0,00 m dal piede esterno dell’argine del foBsatacci e di 20,0
m dalla strada provinciale.

2. Nellarea 2 sono ammessi interventi di ampliametetyattivita dell’azienda esistente nell’area 1amessa una d
roga rispetto all’H max, che pud raggiungere i 900dietro dimostrazione di particolari ed indispaiili esigenzg
tecniche dovute alle lavorazioni da svolgere. Eealtammessa la realizzazione di un edificio residée per una SUL
max di 400 mq.

3. Nella fascia di tutela integrale del corso d’acgoa & consentito alcun utilizzo funzionale dellpestici, che dovran
no essere mantenute a verde. Le recinzioni, cheadog essere realizzate in rete metallica, privedeolo di fonda
zione, 0 con staccionate di legno, dovranno egseste ad una distanza minima di 20,00 m dal liméla sponda
dal piede interno dell’argine del fosso, compatilgihte con le costruzioni esistenti. La fascia diet@ compresa trai
fosso e la recinzione dovra essere resa accessibibntenuta a verde a cura dei proprietari.

4. Ogni intervento di NE, DR e di RE, che comporti @mto della SUL esistente, dovra essere accompagdaadtderven
ti di recupero ambientale dell’area attraversoigafumazione di essenze autoctone ad alto fustejgte in uno spec
fico progetto, ed il miglioramento delle condiziadrogeologiche del fosso Pratacci. A tale finpribgetto esecutivp
deve essere preceduto da un progetto preliminaredado dalle seguenti indagini:
— studio delle condizioni idrogeologiche del sitderito ad un ambito adeguato a definire i rischedondazione g

gli interventi eventualmente necessari a ridurrediedizioni di rischio, qualora se ne ravvisi lzessita;
— studio delle condizioni botanico-vegetazionali @eéla di progetto, con particolare riferimento edbbsistema de
corso d'acqua.

DD

-

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

PRATACCI NORD - Area produttiva 4 I 15

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua un manufatto artigianale di disibile inserimento nel paesaggio. Il PRG, in cgpdndenza della par-
ticolare collocazione del manufatto in contiguitdasso Pratacci, vincola ogni intervento di ampiento edilizio al mi
glioramento delle caratteristiche idrogeologicheagtbientali dell'area.

AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Pp T Sup. SUL Ab. Ab.
fondiaria edificabile totali nuovi
12,4,6,7 es
1 1.2 +30% es 5/20 a 16.664

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L'edificazione dovra rispettare la distanza minida&0,00 m dal piede esterno dall'argine del fa8satacci (ambito di
tutela integrale del corso d’acqua) e di 20,00 ttaddrada provinciale.

2. Nella fascia di tutela integrale del corso d’acgoa €& consentito alcun utilizzo funzionale dellpestici, che dovran
no essere mantenute a verde. Le recinzioni, cheadog essere realizzate in rete metallica, priveadeolo di fonda
zione, 0 con staccionate di legno, dovranno egseste ad una distanza minima di 20,00 m dal limiéla sponda
dal piede interno dell’argine del fosso, compatilgihte con le costruzioni esistenti. La fascia diet@ compresa trai
fosso e la recinzione dovra essere resa accessibibntenuta a verde a cura dei proprietari.

3. Ogniintervento di NE, DR e di RE, che comporti @&mto della SUL esistente, dovra essere accompagdaatierven
ti di recupero ambientale dell’area attraversoigaiumazione di essenze autoctone ad alto fustejgte in uno spec
fico progetto, ed il miglioramento delle condiziadrogeologiche del fosso Pratacci. A tale finpribgetto esecutivp
deve essere preceduto da un progetto preliminaredato dalle seguenti indagini:
— studio delle condizioni idrogeologiche del sitderito ad un ambito adeguato a definire i rischedondazione g

gli interventi eventualmente necessari a ridurrediedizioni di rischio, qualora se ne ravvisi lzessita;
— studio delle condizioni botanico-vegetazionali @eéla di progetto, con particolare riferimento edbbsistema de
corso d'acqua.

-

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

LA CHIUSA — Nucleo residenziale | 22

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua il nucleo della Chiusa e I'edifizione presente lungo la strada comunale, complaseifici mono
bifamiliari isolati nel lotto. Esso non ha caratt@rchitettonici e tipologici tali da configurarambito come tessuto edili
zio storico, nondimeno il PRG fornisce un approforghto progettuale al fine di tutelare 'immaginepria del nucleg
rurale e di dare opportune possibilita di svilugitattivita di ristorazione esistente.

L'obiettivo del PRG e anche quello di riqualificateucleo della Chiusa rafforzando il suo legamezionale e simbolicp
con I'ambito fluviale dell’Esino.

Sup. SUL Ab. Ab.
ARER el U= RE Al Dc/Bs Pp v fondiaria edificabile totali nuovi
1 rl 0,50 650 | 5/5 3.265
cs2 mg/mq
es
2 r1,3 +10% plan. es/5 306
3 r1,3 250 mq plan 5/- 791 250 6
4 r1,3 es plan] 5/- 672
5 r1,3 es plan] plan. 1.215
6 cs2,5 es Jr'ml}"‘oc plan.| plan. | ¢ 3.325 1.400
rl
7 csl,8 es plan. es 736
s7
csl,8
8 <7 es. plan. es 609
rl es
9 cs2 +20% 6,50 5/10 4,218
rl es.
10 cs2 +20% 6,50 5/10 2.172
r1,3
11 es 6,50 5/10 3.586
cs2
AREA usl UF RC | Hm | Dc/Ds SLlp Sbb Standard
fondiaria edificabile
S1 z4 1.180 parcheggi

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Perle aree 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8 le modalita dirirgnto e le possibilita di ampliamenti o sopraaieni sono descritte
nel Planivolumetricoallegato alla presente scheda. Tale elaborat@loaevprescrittivo.

2. Per 'area 6 ulteriori indicazioni, relative agbpetti qualitativi degli interventi architettoniprevisti, sono contenufe
nell’elaboratolndirizzi per la progettazioneallegato alla presente scheda. Tale elaborat@aloae di indirizzo.

3. Nei casi di DR o RE senza vincolo di facciata desgere valutato compositivamente l'inserimentandelo prospett
nel contesto delle costruzioni adiacenti. Non & assa la costruzione di scale esterne, volumi agget porticati su|
fronte strada.

4. Nella progettazione degli ampliamenti e/o ricosong ove consentite, dovranno essere rispettataratteristiche al
chitettoniche dell’edilizia storica, con uso diastimenti esterni in intonaco colorato nelle tadathiare del giallg,
arancio, rosa, celeste od in bianco; serramerégiio con battenti delle finestre tipo persianacwdori verde scuro p
marrone; copertura in coppi comuni con camini dirfa e materiali tradizionali; ringhiere e cancdlliferro con sem
plice fattura a linee verticali. E ammesso, se wabti da documentati riferimenti tipologici, 'usordarcapiani, marcg
finestre, cornici, archi in rilievo negli ingressi.

=4
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5. Nell'area 3 ¢ prevista la realizzazione di un nuedificio allineato sul vallato del Molino che davcaratterizzarg
unitariamente all’edificio esistente nell’area 4 repporto paesaggistico ed architettonico corallato. A tal fine do
vra essere assicurata I'omogeneita dei materiddii €aratteri compositivi dei prospetti.

6. Nell'area 5, settore “a” (Wlanivolumetricg, & previsto un intervento di riordino dei mantifeolati di servizio (an
nessi, capanne) attraverso la demolizione dei natthirfdicati e la realizzazione di un “recinto”rmaposto da pareti ¢
legno di altezza compresa tra 2,50 e 3,00 m. Adlifimo di tale recinto si applica un rapporto dieapra pari a 0,7p
mg/mg ed un’altezza massima di 3,00 m. Nel settgtév. Planivolumetric9 le aree libere dovranno essere rese frui-
bile al pubblico ed eventualmente arredate come dirsosta. Gli annessi al corpo edilizio prinogpdbvranno essefe
ristrutturati in modo tale da renderli coerentiif@amenti, copertura, finiture esterne) con ilpmedilizio principale
E concesso, previa verifica tramite progetto priglare, un intervento di ricomposizione della froetilizia prospii
ciente il canale vallato in deroga ai limiti di Bcibilita e alle distanze minime stabiliti nelleheda, purché da cio de-
rivi anche un miglioramento delle attuali condiZiggienico-sanitarie degli immobili. La ricomposizie prevede la
possibilita di spostare il filo della parete finkadinea di eventuali corpi aggiunti, purché pastneno di 2,00 m dal fj-
lo esistente, e la possibilita di chiudere loggmlkeoni.

7. Nell'area 6 la nuova SUL edificabile & riservatta akalizzazione di una struttura ricettiva, colatrei servizi, ed allg
riqualificazione della struttura di ristorazionesésnte. Nei piani superiori degli edifici esisietammesso I'uso reg
denziale a servizio dell'attivita (proprietari, &dtd). La nuova struttura ricettiva dovra mantenergro i limiti indivi-
duati nel planivolumetrico e dovra essere studiattamente all’edificato esistente. Il progettaatelo alla nuova struf
tura ricettiva dovra essere coordinato con I'afiu@e dell'ambito TR 3 e con il sub-ambito A dell’bito TR 1. A talg
riguardo prima della presentazione del progettdaechiesta del permesso di costruire & necessapprovazione di
un progetto preliminare e la stipula di una coni@mz con I'’Amministrazione comunale che dovra dedin
— itermini per la cessione o I'uso pubblico delleaadi proprieta privata inserite nel sub-ambitoe'dmbito TR 1;
- le modalita di partecipazione della parte privdla gestione del sub-ambito A dell'ambito TR 1 ¢ datto di pi-

sta ciclabile inserito nell’'ambito TR 3;
- itempi di attuazione degli interventi relativisib-ambito A dellambito TR 1, all'area 8 del pnetgeambito ed gl
settore “b” delllambito TR 1 (nuovo parcheggio).

8. Nell'area 7, compresa entro il limite delle areendabili, non sono ammessi cambi di destinazionsalb modifiche
che comportino un incremento delle persone resid@ghni intervento edilizio sul manufatto esistergecetto la MO
dovra comportare un miglioramento delle condizidinsicurezza dal rischio di esondazione: Le sohizamlottate dof
vranno essere illustrate in un’apposita relazidlegata alla denuncia di inizio attivita o alla damda del permesso (di
costruire. Le recinzioni dovranno essere realizzate staccionate di legno o siepe naturale, in naadoon costituirg
impedimento al flusso delle acque in caso di inarate.

9. Nell'area 8, I'utilizzo del manufatto esistente didessere collegato alla fruizione degli spazinsditdell’ambito TR 1.
A tal fine dovra essere stipulata un’apposita cogigne con I’Amministrazione comunale. E presciidt@onservazio
ne della sagoma e dei materiali costruttivi attuali

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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MOLINO — Nucleo residenziale

| 23

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il nucleo abitato sorto accanto al molino di Agaglb non ha caratteri architettonici e tipologidi #a configurarg
I'ambito come tessuto edilizio storico. Il PRG,tavia, stabilisce norme di dettaglio in attuazidiretta, mediante plan
volumetrico, finalizzate alla riqualificazione edcansolidamento dell’esistente. Il valore dell®db dell’'ex Molino pone

un vincolo sulle caratteristiche formali degli intenti nell’ambito.

Sup. SUL Ab. Ab.
AR Ul . RE al DR ik U fondiaria edificabile totali nuovi
rl
es
1-2 md1 +20% 7,50 5/20 8.540 613 15
11,3
3 R es es es c 4.603
es es +
4-5-6 R + plan. lan plan. 2.414
< 20% pian.
7 R 0.50 6,50 5/5 550 275 7
mg/mq
AREA US| UF RC | Hm | Dc/Ds =L bl Standard
fondiaria edificabile
S1 tl 956
S2 s8 es es es 422 attr. int. collettivo
S3 v2 1.633 verde
S4 v2 574 verde
v2 .
S5 24 (max 50%) 1.658 verde / parcheggi
S6 v2 5.284 verde

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

. Nelle aree 1 e 2 comprese entro il limite delledan®ndabili previsto dal PAI, valgono le norme lggiche di caratte)
re generale di cui all'art.14, puntoAlree in frana attiva ed aree esondabili
. Nelle aree 3, 4, 5 e 6 le eventuali possibilitamipliamento dell’edificato esistente sono evidetezigelPlanivolume-
trico allegato. Nella progettazione degli ampliamerti ¢ostruzioni, ove consentite, dovranno essesgettate le cg

ratteristiche architettoniche dell’'edilizia storj@®n uso di rivestimenti esterni in intonaco catornelle tonalita chiare

del giallo, arancio, rosa, celeste od in biancoaseenti di legno con battenti delle finestre tg@rsiana nei colori ve
de scuro o0 marrone; copertura in coppi comuni @migi di forma e materiali tradizionali; ringhieeecancelli di ferrg
con semplice fattura a linee verticali. E ammessomotivato da documentati riferimenti tipologitiso di marcapia

ni, marcafinestre, cornici, archi in rilievo neghigressi. Ad eccezione dell’ex Molino, in tutti gldifici &€ concessa,

previa verifica tramite progetto preliminare, laspibilita di interventi di ricomposizione dei retni deroga ai limiti d
UF stabiliti nella scheda, purché da cio derivit@nan miglioramento delle attuali condizioni igiemisanitarie deg
immobili. La ricomposizione prevede la possibiliidspostare il filo della parete di retro dei faiohti fino alla linea d
eventuali corpi aggiunti, purché posti a meno 802n dal filo esistente, e la possibilita di chitekgge e balconi.

. Nell'area 3, che individua il complesso del MolidoAgugliano, prima di ogni intervento di modificllo stato attua-
le deve essere approvato un progetto preliminame,convenzione pubblico - privato per la cessioglepgrcorso pe-

donale “a” (v.Planivolumetricd. Nel settore “b” (v.Planivolumetricd, sussiste un vincolo di tutela del verde o
mentale ai sensi dell’art.19 e l'area dovra essesa pubblicamente fruibile, associata alle funizigreviste pe
I'edificio dell’'ex Mulino. In caso di intervento d)R dei manufatti “c” (vPlanivolumetricg adibiti ad autorimessa,
garantito un incremento di SUL edificabile paril@Ps rispetto all’esistente.
. Nell'area 7 é prevista la realizzazione di un nueddicio che dovra caratterizzarsi nel rapportohéettonico con i
nucleo esistente, a tal fine, dovra essere assicla@ongruenza dei materiali e dei caratteri ausitjvi dei prospetti.
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5. Nei lotti liberi compresi nell’'area 2 valgono lesdosizioni dell'area 7.

6. Nell'intero ambito, negli edifici in cui € ammesdsaRE, in caso di rifacimento del tetto &€ concd$spalzamento ma
di 0,60 m della quota di gronda, purché sia corsaria preesistente configurazione del tetto (perelemateriali
aperture).

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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MOLINO - Edifici produttivi dismessi IR 7

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito individua un complesso costituito da unasa colonica e da una serie di capannoni noatpizeati. Il PRG si

pone l'obiettivo di un riuso delle volumetrie esisti per rafforzare la quota residenziale del ruael Molino, nonché¢
quello di realizzare una consistente area attrazzaverde e parcheggi, in adiacenza all'ex Moédoalla partenza del
percorso ciclabile che si affianca al vallato.
AREA usl UT | RC | Hm | Deps | T Sup. S A | A,
territoriale edificabile totali nuovi
r1 VOL”Sme 650 | Pa 21.291 2.200 55
- SUL
AREA usl ] RC Hm | Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
S \2/‘21 9.558 --- verde / parcheggi

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’attuazione dell'intervento di riconversione edifi € subordinato alla cessione dell'intera are®, \d cui precisa de
limitazione sara fatta in sede di piano attuatfeoma restando la sua superficie totale.

2. L'area V/P concorre al soddisfacimento degli staddainimi per il nuovo insediamento residenziale. duperfici g
parcheggio dovranno rispondere alle esigenze dmlaninsediamento, alla domanda non soddisfattal pecchio nu-
cleo ed a quella associata alle funzioni previstel’pdificio dell’ex Molino.

3. In assenza di un piano attuativo sono ammessi ingetventi di MO e MS.

4. Per la casa colonica “a” valgono le norme relatigé edifici rurali di classe B, di cui all’art. 3delle NTA. Sono am|
messi i seguenti usi: rl.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.

73 P6b_NtaSchedeVariante_2013_01_20 def.doc



COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

LA CHIUSA — Aree produttive IP 20

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’area produttiva della Chiusa si caratterizza lpestato di incompletezza delle opere di urbaniiwaz che ha impeditp
un’organica edificazione dell'intero ambito. || PR@ende individuare gli elementi portanti per iloscompletamentq,
quali I'asse stradale principale che, continuanelonmovo ambito IP 21, si collega con la stradavim@ale nei pressi del
nucleo del Molino. La sicurezza della circolaziateadale € accresciuta con la previsione di dwane negli innesti cop
la strada provinciale.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito el i RE Al Dc/Bs v territoriale edificabile totali nuovi
i1,2,3
A 0,
¢1.2,10,11 0,50 45% | 9,50 5/10 218.434 109.217
csl,2
. SUL
AREA usl ] RC Hm | Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
S v2 10.596 F1
verde

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il PRG prevede il tracciato della principale vi#hilinterna per il suo completamento e la razi@zalzione dell'innestp
sulla strada provinciale, anche in ragione delgrazione con I'adiacente ambito IP 21.

2. Ogni nuovo insediamento sui lotti liberi & suboedmalla redazione di un piano attuativo, che méréssare anche un
singolo sub-ambito, in adeguamento alle disposizieh PRG. In sede di piano attuativo saranno defie modalit3
per il completamento delle opere di urbanizzazionmagione dell’attuale stato di diritto (lotti didiati e lotti liberi).

3. In assenza di un piano attuativo, nei lotti edifisano consentiti interventi di ampliamento deglifici esistenti nel ri
spetto delle seguenti disposizioni: UF = 0,60 mq/RG = 45%, H max = 9,50 m.

4. |l piano attuativo deve:

- prevedere una fascia di rispetto di 10,00 m datkdsa provinciale;
— contenere specifiche indicazioni per la sistemazidelle aree verdi, pubbliche e private, e del @stdadale.

5. L'attuazione dell'intervento & subordinato allasiese dell'area S, la cui superficie concorre aldisfacimento degli
standard minimi, con I'esclusione dei parcheggi.

6. Per la casa colonica “a” valgono le norme relatigé edifici rurali di classe B, di cui all’art. 3delle NTA. Sono am
messi i seguenti usi: r1,2 e 4/ ¢csl, 2 e 8 / sl In riferimento a quanto previsto dall’art. 43 relativamente alle
“aree con edificazione esistente soggetta a trasfoazione”, in caso di esclusione dal piano attuativ@ possibile
trasferire all'interno dell’area di pertinenza della casa colonica, in aggiunta all'incremento previst pari al 20%
e previa demolizione, la SUL del manufatto esisteatsito nel limitrofo ambito IP 21 a confine con I'abito IP 20,
ed accorparla agli annessi esistenti.

7. Nell'lambito valgono le norme geologiche di cui aft. 14 che impongono la realizzazione di pozza sfa ubicare in
prossimita del perimetro della lottizzazione.

8. Le aree a standard da cedere sono pari al 10% $i€]lda verificare all'interno degli eventuali saimbiti di attuazio
ne.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

LA CHIUSA — Ampliamento aree produttive P21

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il PRG individua la necessita di ampliare I'insedento produttivo della Chiusa per realizzare urdgeduttiva organich
e rispondente alla domanda delle attivita indust@atigianali e commerciali, garantendo un adégudistacco dalle are
inondabili. La viabilita della nuova area, chémsegra e completa quella del’ambito 1P20, si staecon una rotatoria s\
la viabilita provinciale

= O

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito e S i Al ) IR territoriale edificabile totali nuovi
i1,2,3
A 0,50 45% | 9,50 5/10 35.853 17.926
c1,2,10,11
- SUL
AREA usl ] RC Hm | Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile

S v2 3.952 verde
PRESCRIZIONI PARTICOLARI
1. 1l PRG prevede il tracciato della principale vighilinterna per I'integrazione con quella dell'atkate ambito IP 20.

2. L'attuazione dell'intervento € subordinato allasiese dell’area V, la cui superficie concorre aldigfacimento degli
standard minimi, con 'esclusione dei parcheggi.

3. Il piano attuativo deve contenere specifiche inzimai per la sistemazione delle aree verdi, publelie private, e dél
verde stradale.

4. Nell'ambito valgono le norme geologiche di cui ait. 14 delle NTA che impongono la realizzaziongatizi spia da
ubicare in prossimita del perimetro della lottizpaz.

5. E’ possibile trasferire la SUL del manufatto esistete sito a confine con I'ambito IP 20, all'internodell’area di
pertinenza della casa colonica limitrofa, denominat “a”, soggetta a trasformazione ai sensi dell’art43 delle
NTA, previa demolizione ed in aggiunta all'incrememo previsto pari al 20%, anche al fine di accorpam agli
annessi esistenti.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

CASTEL D’EMILIO — Via del Convento

| 16

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'immissione nella strada che conduce a Castel digne caratterizzato dalla presenza di edifioladi di diversa tipolo
gia, tra cui spicca il complesso della Villa Milé=rretti, che hanno in comune una spiccata coriwta del verde priva
to ornamentale. Il PRG intende limitare I'edifickéthi ai soli ampliamenti funzionali promuovendolteriore qualificazio

ne della dotazione arborea, specie lungo Via devEwoto.

AREA | usl UF | RC | Hm | DeDs | Pp fontimria_| ediicabile | tomi | nuo
1 rl +2eos% 7,50| 5/20 2.588
2 csr;S es es es/es$ 6.979
3 rl +§OS% 6,50| 10/50 ¢ 18.786

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.
. Nell'area 1, ogni intervento di RE, DR, NE ¢ virail alla sistemazione dell'area di pertinenza oguianto di albera
ture autoctone lungo il perimetro del lotto.

. Nell'area 2 non sono ammesse modifiche esterne eeijci esistenti, fatta eccezione per i seguariérventi:
» larealizzazione di aperture, nel rispetto dedjinahmenti esistenti e del linguaggio architettoniciginale;
e lapertura di lucernai in misura non superiore @4mq ogni 100,00 mq di falda e di dimensione uigtenassima

di 2,00 mgq;

» realizzazione di camini di esalazione in mategdirme tradizionali.
In questi casi deve essere prodotta un’esauriefdeione sulla rispondenza alle caratteristicheldigiche e architettg
niche dell’edificio.
. L'area 2 e sottoposta a vincolo di tutela del vesdeamentale ai sensi dell'art. 19 delle NTA. Ibeolo si estende ap-
che al mantenimento del muro perimetrale del pancatenaria listata in mattoni.
. Nell'area 3, ogni intervento di RE, DR, NE, devse¥e verificato mediante un progetto preliminare dave prevedsd
re anche la sistemazione a verde privato dell'digzertinenza e la cessione alla pubblica ammamgtne di una fg
scia di 10,00 m lungo Via del Convento, da adilingercorso attrezzato con luoghi di sosta. L'ev&rtauova edifi
cazione deve essere realizzata in prossimita déite esistente.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO - Nord |17

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito comprende I'edificazione lineare sortadgonia strada comunale del Convento. La parte adsiid strada corri
sponde all'area di un piano di lottizzazione detadua parte a nord comprende un edificio IACP a@hsiderevole impat
to ed un edificio colonico in disuso. Il PRG pregddcompletamento e la riqualificazione dell'ing@dento.

Sup. SUL Ab. Ab.
SRS uel . e e U fondiaria edificabile totali nuovi
1 ri 0,40 7,500 5/10 6.559 5(2)9 13
2 rl 0,40 6,500 5/10 4.329
. SUL
AREA usl UF RC [ Hm | Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
S1 v2 614 verde
S2 74 748 parcheggi

[ Note | a) Calcolata sulla superficie fondiaria libgray 1.765). |

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all’art. 21 e NTA.

2. Ogni intervento di RE, DR, NE, deve comprendengidamtumazione di specie autoctone d'alto fusto duthgerimetro
del lotto. In particolare nei lati a valle dovrésere verificato I'abbattimento dell'impatto visiel@l costruito nel pad
saggio attraverso elaborazioni grafiche in basegfeifica.

3. Nell'area 2, settore “a”, in caso di interventol@R o RE & concesso un incremento del 20% rispétteaggiore de
valori di SUL tra quello assicurato dalla sched&sistente. L'edificazione potra inoltre mantenexd una distanza ¢
5,00 m dalla strada.

4. L’area S1 dovra essere oggetto di un rimboschimesiittato paesaggisticamente.

5. L'area S2 dovra essere dotata di un filare albeidte si inserisca in un intervento unitario, metto di Via del Con
vento compreso tra il tabernacolo di S. Cateriteaoce antistante I'accesso al centro storico.

6. Nell'area 1, settore “a”, I'indice UF & di 0,30 muj.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.

77 P6b_NtaSchedeVariante_2013_01_20 def.doc



COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO - Acquasanta | 18

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'area, soprastante il cimitero di Castel d’Emileopccupata da edifici isolati, di carattere pitn@no specificatamente ru-
rale. Il PRG prevede il sostanziale mantenimenttatieale configurazione.

Sup. SUL Ab. Ab.
HRER L U= e e v fondiaria edificabile totali nuovi
es
1 rl +10% es 5/5 u,B 1.972
2-3 rl 0,20 7,50 5/5 ¢ u,B 9.077 908 23
(23) (a)
- SUL
AREA usl UF RC | Hm | Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
F1
S1 s10 2.467 .
interesse comune

[ Note | a) Calcolata sulla superficie fondiaria lib@ray 4.538).

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.

2. Nell'area 2, settore “a”, l'intervento di nuova fickizione deve prevedere la realizzazione di urtqrep pedonal
pubblico alberato, di larghezza minima 2,00 m imtowita con quello prescritto nellambito | 19,ear S1, €
nell’lambito IP 19, come illustrato nello schemardiirizzo progettuale allegato.
L’area in prossimita dell'incrocio su Via Indipendsm, fino al percorso pedonale da realizzare desgsre cedufa
al’Amministrazione comunale per la realizzaziomeid luogo verde attrezzato per la sosta.

D

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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Variante Prg 2011

Castel d’Emilio
Ambito IP 18, settore “a”
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO - Via Indipendenza 1 19

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito corrisponde all’edificato sorto sulla beedirettrice di crinale che si diparte dal centariso. Il PRG, verificatd
che l'edificato non presenta caratteri architettoaitipologici propri del tessuto storico, stadiil norme in attuazione dli
retta finalizzate alla riqualificazione ed al colidamento dell’esistente.

Sup. SUL Ab. Ab.
HRER L U= RE A DeiDs | Bp v fondiaria edificabile totali nuovi
1-2-3 rl 0,60 6,50 | es/es 7.563
4 rl 0,30 6,50 5/5 a 1.724 5(;)7 13
. SUL
AREA usl UF RC Hm | Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
S1 v2 839 verde

[ Note | a) Calcolata sulla superficie fondiaria libgray 4.538). |

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all’art. 21 e NTA.

2. L'altezza massima degli edifici € riferita al lileelstrada. Le distanze dai confini fanno riferimeat contenuti del Cg
dice civile nel rispetto comunque dei 10,00 m @eep antistanti di cui almeno una finestrata.

3. Nell'area 1, settore “a”, in caso di interventdDR dell’edificio esistente, € concesso un incremeari al 20% rispet
to al maggiore dei valori di SUL tra quello assatordalla scheda e I'esistente.

4. Nell'area 4, in caso di intervento di nuova edificae, si prescrive la piantumazione del lato #evebn specie auto¢
tone arboree ed arbustive e la verifica dell'impa@esaggistico attraverso un apposito progetiorpnare.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO — Est | 20

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'ambito individua la parte di versante compresailttratto lineare di Via Indipendenza e la stradenunale del Convenrﬂ
to; occupata da edifici di tipologia mono-bifamilise dall’edificio PEEP con tipologia a schieraatetermina un pessi

impatto nella forma urbana. Il PRG prevede il catganento dell’insediamento e interventi volti adrigguilibrio pae-
saggistico.

(0]

Sup. SUL Ab. Ab.

HRER el U= R A De/Ds 1 Rp v fondiaria edificabile totali nuovi

1 rl 0,50 6,50 5/5 Com. 3.372

2 rl 0,50 6,50 5/5 u,B 10.891 2.178 54

. SUL
AREA usl UF RC Hm Dc/Ds Superficie . Standard
edificabile
S1 v2 681 verde
S2 v2 489 verde

Note | a) Calcolata sulla superficie fondiaria lib@ray 4.356).

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all’art. 21 e NTA.
2. Nell'area 1 e nell'area 2 per i lotti prospiciekiia del Convento, dovra essere realizzata un’irtgriantumazione de
margini a confine con le strade utilizzando spemigoctone d’alto fusto, in modo da conseguire l&bimento
dell'impatto visivo dell’'edificato, specie nella ppezione territoriale da Agugliano. Tale intervegtmbbligatorio ir
ogni intervento di RE, DR, NE o sistemazione arghiale delle pertinenze.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO - Sud | 21

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’edificato sorto attorno alla strada che circotelanura castellane, non presenta caratteri artibriiet e tipologici propr
del tessuto storico, pertanto il PRG stabiliscam®m attuazione diretta finalizzata alla riquabfzione e consolidamento

dell’esistente.

Sup. SUL Ab. Ab.
AR Ul . RE Al LEns | 1P ) v fondiaria edificabile totali nuovi
rl
1-2 md1 0,60 6,50 es/5 7.982
11,3
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
S1 v2 4.282 verde
S2 z4 1.533 parcheggi
S3 v2 286 verde

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.

2. L'altezza massima di 6,50 m é riferita al livelloegla. Le distanze dai confini fanno riferimentazantenuti del Codic
civile nel rispetto comunque dei 10,00 m tra paaatistanti di cui almeno una finestrata.

3. Nell'area 2 deve essere ripristinato il percorsmnégle denominato “Cupa delle noci”.

4. Ogni intervento di RE, DR, NE deve comprendereidafoimazione di specie autoctone d’alto fusto luhgerimetro

del lotto, in particolare nei lati a valle dovraere verificata la mitigazione dell'impatto visimel paesaggio attraverso

elaborazioni grafiche su base fotografica.

=

D

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D'’EMILIO - Parcheggio | 26

CARATTERI ED OBIETTIVI

Uno dei maggiori problemi per una corretta e nawdsiva” fruizione di un piccolo nucleo storicontano dal capoluog
e poco servito dal servizio di trasporto pubblicodle (qual € Castel d’Emilio), & rappresentattadzdrenza di spazi p
la sosta. E owvio che tali spazi non possono essergerati all'interno del tessuto storico, charjo piu possibile dey
essere preservato dalla presenza delle auto. Il iRBi@Edua un’area posta ai margini dell'insedianter di agevole ag
cessibilita, carrabile e pedonale.

® ® o

AREA US| UF | RC | Hm | Dc/Ds Superficie SUL Standard
fondiaria edificabile
z4 .
S1 v2 3.216 parcheggi

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il progetto per la realizzazione dell'interventovdeessere preceduto dall'approvazione di un pmgeéiminare che
evidenzi I'inserimento del parcheggio nel contestiorico-ambientale del nucleo storico e nel ciraptt paesaggi
agrario. Eventuali opere di contenimento e sostefvono essere limitate quanto pit possibile erggepto I'utilizzo
di tecniche di bioingegneria (terre armate, pavi@goni permeabili, ecc.).

[=]

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO — Ex Convento di S. Francesco | 27

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il complesso dell’ex Convento di S. Francesco, anfi risalente al XllI secolo, risulta in statoadibandono. Se per il
Convento sono stati effettuati interventi di reaupinalizzati alla realizzazione di alloggi popojda Chiesa € crollata e
rimangono due pareti perimetrali ed il campanil@tero complesso é di proprieta pubblica. || PR@vede il recupero
del complesso ad usi pit adeguati alla sua rilewatarica e monumentale.

AREA US| UF RC | Hm | Dc/Ds Superficie Sbb Standard
fondiaria edificabile
r4
cs2,5 =
S u2 es es es/ es 7.670 .
interesse comung
s4,7
al,4

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.
2. L'intervento di recupero dovra essere precedutardarogetto preliminare, esteso all'intero ambitel, rispetto dellg
seguenti indicazioni:

il volume originario della Chiesa pu0 essere riaogi con materiale e linguaggio architettonico ¢k evidenziarg
le parti originali;

« i parcheggi funzionali agli usi specifici dovranessere collocati in modo do non arrecare distulbmaagine del
Convento e/o al panorama circostante. Andrann@piertcollocati, preferibilmente, in prossimita dehfine versg
il parco di Villa Milesi, opportunamente alberatimodo da garantire una continuita nella massataeigmale;

« la pertinenza dovra essere sistemata a verde @uesticamente fruibile. Il progetto del verde dowomprender
uno studio botanico al fine di assicurare la carnitincon le caratteristiche del verde ornamentaldilth Milesi,
pur utilizzando in maggior misura specie autoctpraprie del paesaggio agrario, ivi comprese le ispteattifere
gia esistenti in sito;

< larecinzione dell’area dovra essere in muraturaalioni od arenaria e mattoni, con disegno semplarivato da
apposito studio tipologico riferito ad analoghimgénel comprensorio territoriale.

3. Fino all'approvazione del progetto preliminare s@oasentiti i soli interventi di MO e MS, salvo gliterventi che s
rendessero necessari per conservare la stabditéastielle costruzioni.

D

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento diretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO — Groggetta IR5

CARATTERI ED OBIETTIVI

L'edificazione esistente lungo Via del Conventd &sultato di una serie di aggiunte, modificheifaadimenti che si ri-

scontrano anche nei terreni circostanti con laguzs di capanni a servizio delle colture orticeldj un piccolo cannone
artigianale. Il PRG, al fine di riordinare la tram@ tessuto edilizio e migliorarne I'impatto nelgsaggio, prevede la red
lizzazione di interventi che riportino I'edificazie alla matrice stradale.

AREA US| UT | RC | Hm | Deps | T el el ] —
territoriale edificabile totali nuovi
es
rl +20% 6,50 5/es 6.753

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.
2. |l piano attuativo dovra rispettare le indicazideilo schema di indirizzo progettuale particoladtegato. In particolat
re:

« dovranno essere demoliti i manufatti esistentdasso del confine dell'area dell’ex Convento dFancesco, hor
ché I'edificio artigianale sorto in posizione aret rispetto alla strada. Le SUL demolite potraessere ricuperate
ad uso residenziale in continuita con il principisediativo lungo Via del Convento.

« ledificato esistente dovra essere oggetto di ardimo complessivo, che pud prevedere anche la liisore delle
parti non integrabili con I'immagine complessivd fitente edilizio di progetto;

« alfine di garantire I'accessibilita veicolare degdifici, si pud prevedere un collegamento viatala strada vicing
le Groggetta. Detta strada privata dovra essefizzata in macadam.

< le aree di pertinenza dovranno essere mantenutetianl sistemate a verde privato con intensa atbexanediante
specie autoctone d’alto fusto, preferibilmente reile.

3. Fino all'approvazione del piano attuativo sono emtii i soli interventi di MO e MS. Negli edificiompresi nel settg
re “a” sono ammessi anche interventi di RE, andreampliamento, con un UF = es + 20%.

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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SEZIONE A4 -4

Castel d’Emilio
Ambito IR 5
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COMUNE DI AGUGLIANO

Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

CASTEL D’EMILIO — Centro storico

IR6

CARATTERI ED OBIETTIVI

Il centro storico di Castel d’Emilio € un esemp@ giu integri di nucleo abitato fortificato di gine medievale, present
nel territorio anconetano.

AREA usl UT | RC | Hm | Deps | T el =i o~ —
territoriale edificabile totali nuovi
es
A Pa + 20 Pa Pa 5.283
. SUL
AREA usl UF RC | Hm Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
es istruzione
S1 Pa + 30% es es 1.181 interesse comune
S2 s8 Pa Pa Pa 1.382 interesse comune

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. Il valore di UT & da considerare un limite massipeo il Piano particolareggiato all'intero ambitospecifico compitd
del Piano particolareggiato la precisazione delnguali capacita edificatorie delle singole umita comparti edilizi.

MODALITA DI ATTUAZIONE

. intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

Variante Prg 2011

CASTEL D’EMILIO — S. Caterina IP 18

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’ambito coincide con l'area oggetto di un piandattizzazione vigente, seppure largamente incotaple PRG propong
i parametri urbanistici generali del piano approyattroducendo perd un assetto distributivo eltipico nuovo, che sy
peri la generica schiera lineare.

Sub Sup. SUL Ab. Ab.
Ambito el i RIE || R | eins v territoriale edificabile totali nuovi
A-B rl 0,40 7,50 5/10 10.308 4,123 103

. SUL
AREA usl UF RC | Hm | Dc/Ds Superficie o Standard
edificabile
1.545, di cui 15,00 mg/ab
z4 1.236 (V)
S v2 309 (P) verde 80%

parcheggi 20%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L’ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.

2. La realizzazione dell’edificazione residua ¢ vimatalall'approvazione di Un nuovo piano di lottizioewe per il com
parto attuativo B, attualmente inedificato, cosineoindividuato nella tavola P6.3, in tal caso dosmanunque essefe
fornito un assetto di massima, anche planivolummetnielativo a tutto 'ambito che preveda la sdivae delle superfi
ci gia edificate nel comparto A dalla quantita tiLlSassicurata dal PRG e la verifica complessivdidggndard urba
nistici. La variante dovra adeguarsi alle indicakiornite dalla presente scheda In particolare:

« dovra essere realizzata una quinta alberata meudtest e sud-ovest dell'ambito utilizzando spetialto fusto;

< dovra essere ottenuta la massima integrazione fermm@averde e costruito, inserendo corti, percpeslonali, are
verdi condominiali e di vicinato, ecc.;

+ dovra essere adeguatamente valutato I'impattoardamgio, con una serie di elaborazioni su basgrifica;

< dovranno essere limitate al minimo le superficaliafe studiando un’accessibilita ottimale ai gasaigterni.

3. La variante dovra fornire un progetto di massimaveede pubblico che comprenda la valorizzazioneatgernacolg
esistente.

4. Le strade interne dovranno essere realizzate ifoooita al tipo M2 dell’abaco allegato alle NTA I&h).

1%

MODALITA DI ATTUAZIONE : intervento indiretto.
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COMUNE DI AGUGLIANO

Variante Prg 2011

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

CASTEL D’EMILIO — Borrea

IP 19

CARATTERI ED OBIETTIVI

L’area individuata consiste in un settore del vetsanord del rilievo su cui sorge Castel d’Emilielimitato da spazi ed
ficati e dalla strada vicinale Borrea a valle. R® prevede la realizzazione di edifici isolati imspzione idonea al compl
tamento del tessuto edilizio esistente e di un’asrde panoramica come conclusione di un percozdomnmle che cinge

lato nord orientale dell’abitato.

U
1

AREA US| UT | RC | Hm | Dc/Ds Sl bl ] Ab..
territoriale edificabile totali nuovi
A rl 0,12 7,500 5/10 U,B 11.489 1.379 34
AREA US| UF | RC | Hm | Dc/Ds LIS sUL Standard
territoriale edificabile
24 1.020, di cui 30,00 mg/ab
S v2 918 (V) verde 90%
102 (P) parcheggi 10%

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1. L'ambito ricade nel 1° livello del vincolo del ceatstorico di Castel d’Emilio di cui all'art. 21 e NTA.
2. Il piano attuativo dovra rispondere alle indicazidello schema di indirizzo progettuale allegatoparticolare:
« dovranno essere realizzati dei collegamenti pedoaedo Via Indipendenza nei luoghi indicati;
« dovra essere verificato I'inserimento nel paesagtfi@verso elaborazioni grafiche su base fotogmafi
» l'area destinata a verde pubblico dovra esserezatita con opportuni luoghi di sosta in modo danztare 19
percezione del panorama, e dovra essere piantwoatspecie autoctone d’alto fusto, preferibilmewnteerelle.
3. Le strade interne dovranno essere realizzate ifoooita al tipo M2 dell’abaco allegato alle NTA I@h).
4. In sede di pianificazione attuativa, dalle aredieahili debbono essere necessariamente esclugmiecon pendenza
> 30%.

: intervento indiretto.

MODALITA DI ATTUAZIONE
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Castel d’Emilio
Ambito IP 19
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

ALLEGATI

A) Parametri ambientali, urbanistici e edilizi, tieazioni d'uso e categorie di intervento
B) Quadro d’'unione dei regimi normativi
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COMUNE DI AGUGLIANO Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda
Variante Prg 2011

Allegato A

PARAMETRI AMBIENTALI, URBANISTICI ED EDILIZI, DESTINAZIONI D’'USO E CATEGORIE DI
INTERVENTO

Il presente allegato riporta le sigle dei parairatbientali, urbanistici e edilizi, destinazioriuso e
categorie di intervento definiti nelle NTRarte prima, Norme di carattere generala caso di discordanza si
deve fare riferimento al testo dei relativi articol

Parametri ambientali, urbanistici e edilizi (art. 6)

ST - Superficie territoriale

SF - Superficie fondiaria

SUL - Superficie utile lorda

SC - Superficie coperta

SUA - Superficie utile abitabile o utilizzabile
uT - Indice di utilizzazione territoriale
UF - Indice di utilizzazione fondiaria
RC - Rapporto di copertura

\% - Volume

H - Altezza delle fronti

H max - Altezza massima degli edifici
nP - Numero dei piani

DF - Distacco tra edifici

DC - Distacco dai confini

DS - Distacco dalla strada

Ue - Unita edilizia

AUP - Aree per I'urbanizzazione primaria
AUS - Aree per l'urbanizzazione secondaria
SV - Superficie di vendita (L.R. n. 27/200esto unico in materia di commergio

Destinazioni d’'uso (art. 7)
Usi insediativi
Uso residenziale

rl -residenza
r3 -residenza turistica (residenze stagionali, prdprietaresidence® case albergo)
r4 - residenza collettiva (residenze sociali ed &issi£omunita, conventi, seminari, ecc.)

Nell'uso residenziale rl sono ammessi gli usi 41,051 e |1 compatibili con la residenza, purché camportino una mo-
dificazione sostanziale delle caratteristiche itistive dell’'edificio e sia comunque possibile upristino dell’'uso resi-
denziale.

Uso commerciale (L.R. n. 27/200Bgsto unico in materia di commertio

cl - esercizi di vicinato (superficie di vendial 50 mq)

c2 - medie strutture inferiori (superficie di vendda 151 a 600 mq)

c3 - medie strutture superiori (superficie di vendita601 a 2.500 mq)

c7 - grandi strutture (superficie di vendita > 2.50Q)

c10 - commercio all'ingrosso e di servizio alle prouus

cll - commercio con presenza di depositi a cielo ap@ngateriali per I'edilizia, legnami, esposiziofiiaperto, ecc.)

Uso di pubblico servizio

csl - pubblici esercizi di servizio (farmacie, bataachi, edicole, gelaterie ed esercizi simili)
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cs2 - pubblici esercizi di ristoro (ristoranti, ancben sale convegni e attrezzature sportive, trattdavole calde, pizze-
rie, birrerie ed esercizi simili)

cs5 - ricettivo alberghiero e congressuale

cs7 - residences scala territoriale e villaggi vacanze, con pelasercizi di ristoro, sale convegni, piscindre#zature
sportive, ecc.

cs8 - ricreativo a basso concorso di pubblico (pateptivate, sale giocajubs ecc.)

cs9 - ricreativo ad alto concorso di pubblico (disaobie, sale da ballo con relativi esercizi di sep)izi

¢s10- spettacolo (cinema, teatri, ecc.)

csll- agriturismo

Uso magazzinaggio e deposito

md1 - magazzini e depositi di 1° livello (SUt.200 mq)
md2 - magazzini e depositi di 2° livello (SUL > 200 Jnq

Attivita produttiva di servizio (terziario)

ul - uffici e studi professionali, agenzie e laborath analisi ed altre attivita terziarie (banclativita di servizio per
l'industria e la ricerca, sedi di rappresentanza,)e
u3 - attivita fieristica ed espositiva

Attivita produttiva industriale e artigianale

il - produzioni industriali e artigianali

I1 - artigianato di servizio di 1° livello (barbiemstetisti, lavanderie, panifici, pasticcerie, afisizione e riparazione
impianti, materiali elettrici e tecnici, arti auailie delle professioni sanitarie, ecc.) e artigtanartistico con SUIK 200
mq

2 - artigianato di servizio di 2° livello (install@ne impianti-materiali elettrici e tecnici, lavaarie industriali, disinfe-
stazioni, falegnamerie, serramentisti, fabbri, pdavorazioni artigianali non in serie e artigiemartistico con SUI< 500
mq

I5 - autoriparazioni (carrozzieri, meccanici, elaitta gommisti, ecc.)

I7 - servizi di trasporto ed attivita di costruzicedile

I8 - attivita di trasformazione dei prodotti agricdliR. n. 13/1990, art. 3, co. 1, lett(frantoi, salumifici, molini, casei-
fici, cantine, ecc.)

19 - lavorazioni inerti e recupero di macerie eddipier produzione di ghiaie, sabbie, terre e maitstebilizzati, com-
prese le lavorazioni da esse derivate e finalizabidefornitura di semilavorati (conglomerati certige bituminosi)

Negli usi i1, i2 / 12, 18 & consentita la realizea® dell’alloggio del titolare o del custode chanrpotra superare il 35%
della SUL dell'intervento e, comunque, dovra essdfieriore a 150 mq di SUL.
Negli usi i1, 12, I8 & consentita realizzare sugefder esposizione e vendita.

Attivita agricola e zootecnica

bl - magazzinaggio e deposito per attivita agricale@vero animali, L.R. n. 13/1990, art. 3, colelt.c

b2 - impianti ed attrezzature per I'allevamento indase degli animali, L.R. n. 13/1990, art. 3, dg.lett.d, (stalle, si-
los, ecc.)

b3 -serre, L.R. n. 13/1990, art. 10, co. 2, lett.

Servizi di uso pubblico e di interesse collettivo

sl - sanita di 1° livello (pronto soccorso, centisiatenza e consultori, poliambulatori)

s2 - sanita di 2° livello (ospedali, cliniche, casedra)

s3 - istruzione inferiore (asili nido, scuole materakementari e medie)

s4 - istruzione superiore (istituti superiori, liceniversita, ecc.)

s5 - sport, anche con funzioni di spettacolo

s7 - ricreativo-culturale (musei, biblioteche, assa@ni e circoli culturali con relative attrezzadu servizi)
s8 - luoghi di culto e servizi parrocchiali

s9 - impianti militari e caserme

s10 - cimiteri

s11 - mercati di zona
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s12 - autorimesse per parcheggio pubblico

Amministrazione pubblica

al - sedi istituzionali ed amministrative comunalipyinciali, regionali e statali, protezione e sizra civile, polizia
urbana

a4 - servizi civici (uffici postali, sedi di struttardello Stato, attivita collaterali del’Amminiszi@ne pubblica, uffici e
sedi di enti di settore)

Usi correlati
R - aree residenziali con complesso di usi comgatibi
Sono ammessi i seguenti usi: r1/cl, c2/csl,ex2/ mdl/ul/I1/al, a4. Ad eccezione dagjlrl ed ul, i restanti usi

devono essere preferibilmente collocati al piamete o seminterrato.

A - aree industriali e artigianali con complessasiicompatibili
Sono ammessi i seguenti usi: ¢2, ¢3/csl, cs2,wel, md2 /ul/il, 11, 12,15, 16, 17/ al, a4.

Usi di servizio

Impianti tecnologici

t1 - impianti, attrezzature e rete distribuzione aggnergia elettrica, gas
t3 - impianti ed infrastrutture di trasporto dellenaanicazioni e delle informazioni
t5 - impianti ed attrezzature per lo smaltimentorditi liquidi e solidi

Impianti ed attrezzature per la mobilita

ml - stazioni di servizio e distribuzione carburamin servizi annessi
m3 - autorimesse interrate o fuori terkak auto)

Usi del suolo non insediativi

Spazi aperti ad uso ricreativo zonale e di servizio

z1 - attivita ricreativo-culturali, con relativi imanti ed attrezzature

z3 - spazi di servizio per protezione civile, stalitAdemporanee (nomadi, ecc.)
z4 - parcheggi di superficie

z5 - spazi aperti per mercati, manifestazioni, ecc.

z6 - campeggi

Spazi a dominante verde

vl - spazi aperti ad uso prevalentemente sportivo

v2 - spazi aggregativi (piazze a funzione pedonae,)egiardini, spazi verdi d’arredo
v3 - grandi spazi per feste popolari, fiere, cir@mergenze per protezione civile

v5 - parchi attrezzati

v6 - area verde cortiliva, orti urbani, ecc.

v7 - boschi urbani

Usi connessi allo sfruttamento delle superfici

dl - attivita di magazzinaggio a cielo aperto, cdati@ impianti ed attrezzature
d2 - autodemolizione

Usi connessi allo sfruttamento delle risorse delsu

gl - usi produttivi agricoli
g4 - usi produttivi agricoli di supporto (lagoni di@umulo, ecc.)
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g5 - vivaismo e relative strutture
g6 - coltivazione di cava
g8 - silvicoltura

Norme Tecnichiéttuazione — Parte seconda

g9 - attivita ricreativo-culturali di tipo naturalisb e comunque legate all’lambiente ed al paesaggio

Categorie di intervento (art. 8)

Per gli edifici

MO - manutenzione ordinaria

MS - manutenzione straordinaria

R - restauro degli edifici e risanamento conseveati
RE - ristrutturazione edilizia

RE.al - ristrutturazione edilizia con aggiunte tate
RE.s - ristrutturazione edilizia con sopraelevagion
RE.vf - ristrutturazione edilizia con vincolo dicidata
DR - demolizione e ricostruzione

D - demolizione

NE - nuova edificazione

Per le aree non edificabili

RA - ristrutturazione aziendale (v. art. 27 delleA)

PRA - programma di recupero e valorizzazione antaienconsistente in un’azione programmata al dinecostituire
condizioni di equilibrio naturale e paesistico, quarticolare riferimento alla difesa del suoloaattessa a dimora di vege-
tazione propria dei luoghi, alla ricostituzione geltrimonio faunistico, al recupero di manufattiidieresse storico-
culturale e, in ogni caso, al ricorso a provvideatte alla riqualificazione di aree degradate.
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Quadro d'unione dei regimi normativi

Allegato B
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